
D E C L A R AT I O N
OF

COVENANTS,  C O N D I T I O N S ,  R E S T R I C T I O N S  A N D  E A S E M E N T SOF
T H E  H U N T I N G T O N

THIS DECLARATION, m a d e  t h i s   8 t h   d a y  o f  J a n u a r y  1 9 9 8 ,  b y
( 9 0 0 - - )  H Y D E  P A R K  B U I L D E R S ,  I N C . ,  a  F l o r i d a  c o r p o r a t i o n ,  h e r e i n a f t e rr e f e r r e d  t o  a s  " D e c l a r a n t . "RECORDING
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WHEREAS, D e c l a r a n t  i s  t h e  f e e  s i m p l e  o w n e r  o f  c e r t a i n  r e a l
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- - p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  a s  T h e  H u n t i n g t o n ,  a s  d e s c r i b e d  i n  t h e
a t t a c h e d  E x h i b i t  " A , "  ( t h e  " P r o p e r t y " ) ,  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  a d d i t i o n s
t h e r e t o  a s  m a y  b e  d e s i g n a t e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  b y  D e c l a r a n t  a n d
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t h e  " P r o p e r t y , "  a n d  p l a n s  t o  d e v e l o p  s u c h  P r o p e r t y  u n d e r  a  c o m m o n. 5 -  p l a n  o f  d e v e l o p m e n t ;

NOW, THEREFORE,  D e c l a r a n t  h e r e b y  d e c l a r e s  t h a t  t h e  P r o p e r t y
s h a l l  b e  h e l d ,  s o l d  a n d  c o n v e y e d  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  o f
C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s ,  R e s t r i c t i o n s  a n d  E a s e m e n t s ,  w h i c h
D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s ,  R e s t r i c t i o n s  a n d  E a s e m e n t s
s h a l l  b e  a n d  a r e  e a s e m e n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  c o v e n a n t s  a n d  c o n d i t i o n s
a p p u r t e n a n t  t o  a n d  r u n n i n g  w i t h  t h e  l a n d ,  a n d  s h a l l  b e  b i n d i n g  u p o n
and i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  a l l  p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r i g h t ,  t i t l e  o r
i n t e r e s t  i n  t h e  r e a l  P r o p e r t y  s e t  f o r t h  a b o v e  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f
o r  p a r t  a d d e d  t h e r e t o ,  a n d  t h e i r  r e s p e c t i v e  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  a n d
a s s i g n s ,  a s  t h e i r  r e s p e c t i v e  i n t e r e s t s  m a y  a p p e a r .

P r e p a r e d  b y  a n d  r e t u r n  t o :
M o l l o y  &  J a m e s
325 S o u t h  B o u l e v a r d
Tampa,  F l o r i d a  3 3 6 0 6
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A R T I C L E  I

S e c t i o n  1 .  " A s s o c i a t i o n "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  T h e

D E F I N I T I O N S

U n l e s s  t h e  c o n t e x t  e x p r e s s l y  r e q u i r e s  o t h e r w i s e ,  t h e  f o l l o w i n g
t e r m s  s h a l l  h a v e  t h e  f o l l o w i n g  m e a n i n g s  w h e n e v e r  u s e d  i n  t h e
D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s ,  R e s t r i c t i o n s  a n d  E a s e m e n t s ,
t h e  A s s o c i a t i o n ' s  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n ,  o r  t h e  A s s o c i a t i o n ' sB y - L a w s :
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S e c t i o n  8 .  " D w e l l i n g "  s h a l l  m e a n  a n y  s t r u c t u r e  b u i l t  u p o n  a
L o t  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  a l l o w i n g  n a t u r a l  p e r s o n s  t o  r e s i d e  t h e r e i n .

S e c t i o n  9 .  " F H A "  s h a l l  m e a n  t h e  F e d e r a l  H o u s i n gA d m i n i s t r a t i o n .

S e c t i o n  1 0 .  " H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  R u l e s "  s h a l l  m e a n  t h o s e
r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  f r o m  t i m e  t o  t i m e
a d o p t ,  p r o m u l g a t e ,  a m e n d ,  r e v o k e ,  a n d  e n f o r c e  t o  g o v e r n  t h e  u s e  a n d
m a i n t e n a n c e  o f  t h e  COMMOn A r e a  a n d  A s s o c i a t i o n  p r o c e d u r e s .

1 2 / 1 9 / 9 7

H u n t i n g t o n  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n ,  I n c . ,  a  c o r p o r a t i o n
n o t - f o r - p r o f i t  o r g a n i z e d  p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  6 1 7 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,a n d  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .

S e c t i o n  2 .  " A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s "  s h a l l  m e a n  t h e
A s s o c i a t i o n ' s  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  a n d  B y - L a w s  a s  t h e  s a m e
may,  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  b e  a m e n d e d  a n d  e x i s t ,  w h i c h  i n i t i a l  c o p i e so f  a r e  a p p e n d e d  h e r e t o  a s  E x h i b i t s  " B "  a n d  " C . " .

S e c t i o n  3 .  " B o a r d "  s h a l l  m e a n  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n ,  w h o s e  d u t i e s  s h a l l  b e  t h e  m a n a g e m e n t  o f  t h e  a f f a i r s  o f
t h e  A s s o c i a t i o n  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  A s s o c i a t i o nD o c u m e n t s .

S e c t i o n  5 .  " C o m m o n  A r e a "  s h a l l  m e a n  a l l  r e a l  p r o p e r t y
( i n c l u d i n g  a n y  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n )  w h i c h  s h a l l ,  f r o m  t i m e  t o
t i m e ,  b e  d e s i g n a t e d  b y  D e c l a r a n t  f o r  t h e  c o m m o n  u s e  a n d  e n j o y m e n t
o f  t h e  O w n e r s  a n d  c o n v e y e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  f e e  s i m p l e ,  o r
w i t h  r e s p e c t  t o  w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  b e e n  g r a n t e d  a n  e a s e m e n t ;
t o g e t h e r  w i t h  t h e  r i g h t s - o f - w a y ,  e a s e m e n t s ,  a p p u r t e n a n t ,
i m p r o v e m e n t s  a n d  h e r e d i t a m e n t  d e s c r i b e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a l l  o f
w h i c h  s h a l l  b e  a n d  a r e  c o v e n a n t s  r u n n i n g  w i t h  t h e  l a n d  a t  l a w .

S e c t i o n  6 .  " D e c l a r a n t "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  H y d e  P a r k
B u i l d e r s ,  I n c . ,  a n d  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .  I f  t h e  D e c l a r a n t
a s s i g n s  t h e  r i g h t s  o f  D e c l a r a n t  h e r e u n d e r  t o  a  p e r s o n  o r  e n t i t y
t h a t  a c q u i r e s  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y  f r o m  t h e  D e c l a r a n t  f o r
t h e  p u r p o s e  o f  d e v e l o p m e n t  a n d  r e s a l e ,  t h e n ,  u p o n  t h e  e x e c u t i o n  a n d
r e c o r d i n g  o f  a n  e x p r e s s  w r i t t e n  a s s i g n m e n t  t o  s u c h  e f f e c t  i n  t h e
P u b l i c  R e c o r d s  o f  P i n e l l a s  C o u n t y ,  F l o r i d a ,  s u c h  a s s i g n e e  s h a l l  b e
deemed t h e  D e c l a r a n t  h e r e u n d e r  f o r  a l l  p u r p o s e s  t o  t h e  e x t e n t  o fs u c h  a s s i g n m e n t .

S e c t i o n  7 .  " D e c l a r a t i o n "  s h a l l  m e a n  t h i s  D e c l a r a t i o n  o f
C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s ,  R e s t r i c t i o n s  a n d  E a s e m e n t s ,  a s  t h e  s a m e  m a y
be a m e n d e d ,  r e n e w e d  o r  e x t e n d e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  i n  t h e  m a n n e rh e r e i n  p r e s c r i b e d .
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S e c t i o n  1 4 .  " L a w "  s h a l l  i n c l u d e  a n y  s t a t u t e ,  o r d i n a n c e ,  r u l e ,
r e g u l a t i o n ,  o r  o r d e r  v a l i d l y  c r e a t e d ,  p r o m u l g a t e d  o r  a d o p t e d  b y  t h e
U n i t e d  S t a t e s ,  o r  a n y  o f  i t s  a g e n c i e s ,  o f f i c e r s  o r
i n s t r u m e n t a l i t i e s ,  o r  b y  t h e  S t a t e  o f  F l o r i d a ,  o r  a n y  o f  i t s
a g e n c i e s ,  o f f i c e r s ,  m u n i c i p a l i t i e s  o r  p o l i t i c a l  s u b d i v i s i o n s ,  o r  b y
any  o f f i c e r ,  a g e n c y  o r  i n s t r u m e n t a l i t y  o f  a n y  s u c h  m u n i c i p a l i t y  o r
s u b d i v i s i o n ,  a n d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  a p p l i c a b l e  t o  t h e  P r o p e r t y  o r  t oa n y  a c t i v i t i e s  o n  o r  a b o u t  t h e  P r o p e r t y .

S e c t i o n  1 5 .  " L o t "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a  p l o t  o f  l a n d
shown a n d  i d e n t i f i e d  u p o n  a n y  s i t e  p l a n  o f  t h e  P r o p e r t y  n o w  o r
h e r e a f t e r  m a d e  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  w h i c h  i s  i n t e n d e d  f o rs i n g l e
-
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S e c t i o n  1 6 .  " M e m b e r "  s h a l l  m e a n  a  M e m b e r  o f  T h e  H u n t i n g t o n
H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n ,  I n c .  a s  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  I I I .

S e c t i o n  1 7 .  " M o r t g a g e "  s h a l l  m e a n  c h a t t e l  m o r t g a g e ,  b i l l  o f
s a l e  t o  s e c u r e  d e b t ,  d e e d  o f  t r u s t ,  d e e d  t o  s e c u r e  d e b t  a n d  a n y  a n d
a l l  o t h e r  s i m i l a r  i n s t r u m e n t s  g i v e n  t o  s e c u r e  t h e  p a y m e n t  o f  a ni n d e b t e d n e s s .

S e c t i o n   18. " O w n e r "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  r e c o r d  o w n e r ,
and  i f  m o r e  t h a n  o n e  p e r s o n  o r  e n t i t y ,  t h e n  t o  t h e m  c o l l e c t i v e l y ,
o f  t h e  f e e  s i m p l e  t i t l e  t o  a n y  L o t  w h i c h  i s  a  p a r t  o f  t h e  P r o p e r t y ,
so  t h a t  f o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n
Documen ts ,  a s  d e f i n e d  h e r e i n ,  e a c h  L o t  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  o n e
Owner.  B o t h  t h e  D e c l a r a n t  a n d  B u i l d e r s  a r e  O w n e r s  f o r  a l l  p u r p o s e s
u n d e r  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t o  t h e  e x t e n t  o f  e a c h  L o t  o w n e d ,  e x c e p tw h e r e  e x p r e s s l y  p r o v i d e d  o t h e r w i s e .

S e c t i o n  1 9 .  " P e r s o n "  s h a l l  m e a n  a n  i n d i v i d u a l ,  c o r p o r a t i o n ,P a r t n e r s h i p ,  t r u s t ,  o r  a n y  o t h e r  l e g a l  e n t i t y .

S e c t i o n  2 2 .  " P r o p e r t y "  s h a l l  m e a n  a l l  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y
d e s c r i b e d  h e r e i n ,  a n d  s u c h  a d d i t i o n a l  p r o p e r t y  a s  m a y  b e  a d d e dt h e r e t o  b y  a n n e x a t i o n . "

S e c t i o n  2 3 .  " R e c o r d e d "  s h a l l  m e a n  f i l e d  f o r  r e c o r d  i n  t h e
P u b l i c  R e c o r d s  o f  P i n e l l a s  C o u n t y ,  F l o r i d a ,  o r  s u c h  o t h e r  p l a c e  a s
f r o m  t i m e  t o  t i m e  i s  d e s i g n a t e d  b y  L a w  f o r  p r o v i d i n g  c o n s t r u c t i v e
n o t i c e  o f  m a t t e r s  a f f e c t i n g  t i t l e  o f  r e a l  p r o p e r t y  i n  P i n e l l a sC o u n t y ,  F l o r i d a .

S e c t i o n  2 4 .  " S t r u c t u r e "  s h a l l  m e a n :  A n y  t h i n g  o r  o b j e c t ,
t h e  p l a c e m e n t  o f  w h i c h  u p o n  a n y  L o t  m a y  a f f e c t  t h e  a p p e a r a n c e  o f
such  L o t ,  i n c l u d i n g  b y  w a y  o f  i l l u s t r a t i o n  a n d  n o t  l i m i t a t i o n ,  a n y
b u i l d i n g  o r  p a r t  t h e r e o f ,  g a r a g e ,  p o r c h ,  s h e d ,  g r e e n h o u s e ,
12/19/97



12/19/97

A R T I C L E  I I

4

PINELLAS COUNTY F L A .
OFF.REC.BK 9 9 6 1  P G  1 7 5

b a t h h o u s e ,  c o o p  o r  c a g e ,  c o v e r e d  o r  u n c o v e r e d  p a t i o ,  s w i m m i n g  p o o l ,
f e n c e ,  c u r b i n g ,  p a v i n g ,  w a l l ,  s i g n ,  s i g n b o a r d ,  t e m p o r a r y  o r
p e r m a n e n t  l i v i n g  q u a r t e r s  ( i n c l u d i n g  a n y  h o u s e  t r a i l e r )  o r  a n y
o t h e r  t e m p o r a r y  o r  p e r m a n e n t  i m p r o v e m e n t  t o  s u c h  L o t .  A n y
e x c a v a t i o n ,  g r a d i n g ,  f i l l ,  d i t c h ,  d i v e r s i o n ,  d a m ,  o r  o t h e r  t h i n g  o r
d e v i c e  w h i c h  a f f e c t s  o r  a l t e r s  t h e  f l o w  o f  a n y  w a t e r s  f r o m ,  u p o n  o ra c r o s s  a n y  L o t .

S e c t i o n  2 5 .  " T h e  W o r k "  s h a l l  m e a n  t h e  i n i t i a l  d e v e l o p m e n t  o f
t h e  P r o p e r t y  b y  D e c l a r a n t  a n d  i n c l u d e s  t h e  s a l e  o f  c o m p l e t e d  L o t s ,
w i t h  o r  w i t h o u t  r e s i d e n t i a l  d w e l l i n g s ,  i n  t h e  o r d i n a r y  c o u r s e  o fD e c l a r a n t ' s  b u s i n e s s .

S e c t i o n  2 6 .  " V A "  s h a l l  m e a n  t h e  V e t e r a n s  A d m i n i s t r a t i o n .

COMMON A R E A

S e c t i o n  1 .  C o n v e y a n c e  o f  Common P r o p e r t y .  T h e  D e c l a r a n t  m a y
f r o m  t i m e  t o  t i m e  d e s i g n a t e  a n d  c o n v e y  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  e a s e m e n t s
a n d / o r  f e e  s i m p l e  t i t l e  t o  r e a l  p r o p e r t y  t o  b e  t h e  Common A r e a  f o r
t h e  c o m m o n  u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  O w n e r s ,  s u b j e c t  t o  t h i s
D e c l a r a t i o n .  T h e  A s s o c i a t i o n  h e r e b y  c o v e n a n t s  a n d  a g r e e s  t o  a c c e p t
f r o m  t h e  D e c l a r a n t  t i t l e  t o  a l l  e a s e m e n t s  a n d  a l l  s u c h  c o n v e y a n c e s
o f  C o m m o n  A r e a  s u b j e c t  t o  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a n t  a n d  t h e  o b l i g a t i o n s  s e t  f o r t h  h e r e i n .

S e c t i o n  2 .  O w n e r s '  E a s e m e n t s  o f  E n j o y m e n t .  E v e r y  O w n e r  s h a l l
h a v e  a  n o n e x c l u s i v e  r i g h t  a n d  e a s e m e n t  o f  e n j o y m e n t  i n  a n d  t o  t h e
Common A r e a  w h i c h  s h a l l  b e  a p p u r t e n a n t  t o  a n d  s h a l l  p a s s  w i t h  t h e
t i t l e  t o  e v e r y  L o t ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o  O w n e r  s h a l l  d o  a n y
a c t  w h i c h  i n t e r f e r e s  w i t h  t h e  u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  Common A r e a
b y  a l l  o t h e r  O w n e r s ;  a n d  p r o v i d e d  f u r t h e r ,  s a i d  e a s e m e n t  s h a l l  b e
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  r i g h t s ,  t i t l e  a n d  i n t e r e s t :

( a )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  c h a r g e  r e a s o n a b l e
a d m i s s i o n  a n d  o t h e r  f e e s  f o r  t h e  u s e  o f  a n y  r e c r e a t i o n
f a c i l i t y  s i t u a t e d  u p o n  t h e  C o m m o n  A r e a  a n d  t o  i m p o s e
r e a s o n a b l e  l i m i t s  u p o n  t h e  n u m b e r  o f  g u e s t s  w h o  m a y  u s e  t h e s ef a c i l i t i e s .

(b )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  s u s p e n d  t h e  r i g h t  t o  t h e
use  o f  t h e  Common A r e a  b y  a n  O w n e r  f o r  a n y  p e r i o d  d u r i n g  w h i c h
a n y  A s s e s s m e n t ,  a s  d e f i n e d  h e r e i n ,  a g a i n s t  h i s  L o t  r e m a i n s
u n p a i d ,  a n d  f o r  a  p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  6 0  d a y s  f o r  a n y  o t h e r
i n f r a c t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s  o r  t h e  H o m e o w n e r s '
A s s o c i a t i o n  R u l e s ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  s u s p e n s i o n  s h a l l  n o t
i n t e r f e r e  w i t h  s u c h  O w n e r ' s  a c c e s s  t o  t h e  L o t .



a .  U p o n  c o n v e y a n c e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r
t h e  C o m m o n  A r e a ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  i t s  o p e r a t i o n ,
m a n a g e m e n t ,  c a r e  r e s t o r a t i o n ,  i n s u r a n c e ,  r e n o v a t i o n ,  a l t e r a t i o n ,
r e c o n s t r u c t i o n ,  r e p a i r ,  m a i n t e n a n c e ,  r e b u i l d i n g ,  r e p l a c e m e n t ,
i m p r o v e m e n t ,  t a x e s  a n d  u t i l i t i e s .  T h e  A s s o c i a t i o n  a l s o  h a s  t h e
p o w e r  t o  o p e r a t e  a n d  m a i n t a i n  c o m m o n  p r o p e r t y ,  s p e c i f i c a l l y  t h e
s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m  a s  p e r m i t t e d  b y  t h e  S o u t h w e s t
F l o r i d a  W a t e r  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t  i n c l u d i n g  a l l  l a k e s ,  r e t e n t i o n
p o n d s ,  c u l v e r t s  a n d  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s .

b .  A n y  p r i v a t e  s t r e e t s ,  s t r e e t  l i g h t s ,  s i d e w a l k s ,  d r a i n a g e
s y s t e m s ,  f e n c e s ,  a n d  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  t h a t  h a v e  b e e n  c o n s t r u c t e d ,
i n s t a l l e d  o r  c r e a t e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  a s  p a r t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n
i m p r o v e m e n t s  o r  t h e  w o r k ,  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  i n
t h e  s a m e  c o n d i t i o n  a n d  a p p e a r a n c e  a s  c o n s t r u c t e d  o r  c r e a t e d .  T h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  e s t a b l i s h  r e s e r v e s  f o r  t h e  r e p l a c e m e n t  o f  t h es u b d i v i s i o n  i m p r o v e m e n t s .

c .  B y  a c c e p t a n c e  o f  a  d e e d  t o  a  L o t  w i t h i n  t h e  P r o p e r t y ,
Owner  a g r e e s  t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e  D e c l a r a n t  h a v e  n o
o b l i g a t i o n s  w h a t s o e v e r  f o r  p r o v i d i n g  p r o t e c t i o n  t o  p e r s o n s  o n  t h e
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( c )  T h e  r i g h t  o f  D e c l a r a n t  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  g r a n t
e a s e m e n t s  i n  a n d  t o  t h e  Common A r e a  f o r  a l l  u t i l i t y  s e r v i c e s ,
i n c l u d i n g  c a b l e  t e l e v i s i o n  a n d  o t h e r  p u b l i c  u s e s  w h i c h  b e n e f i tt h e  T h e  H u n t i n g t o n  a s  a  w h o l e .

( d )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  b o r r o w  m o n e y  f o r  t h e
p u r p o s e  o f  i m p r o v i n g  t h e  Common A r e a  o r  a c q u i r i n g  a d d i t i o n a l
common a r e a  p r o p e r t y ;  p r o v i d e d  h o w e v e r ,  t h e  Common A r e a  c a n n o t
be m o r t g a g e d  w i t h o u t  t h e  c o n s e n t  o f  t h e  M e m b e r s  e n t i t l e d  t o
c a s t  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  t h e  t o t a l  v o t e s  a b l e  t o  b e  c a s t  a t
any  r e g u l a r  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  M e m b e r s  d u l y  c a l l e d  a n dc o n v e n e d .

(e )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  d e d i c a t e ,  t r a n s f e r  a n d
c o n v e y  a l l  o r  a n y  p a r t  o f  i t s  r i g h t ,  t i t l e  a n d  i n t e r e s t  i n  t h e
Common A r e a  t o  a n y  p u b l i c  a g e n c y ,  a u t h o r i t y ,  o r  u t i l i t y  o r ,
s u b j e c t  t o  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  m a y  b e  a g r e e d  t o  b y  t h e  L o t
O w n e r s ,  t o  a n y  o t h e r  P e r s o n  f o r  s u c h  p u r p o s e s ;  p r o v i d e d ,
h o w e v e r ,  t h e  C o m m o n  A r e a  c a n n o t  b e  c o n v e y e d  w i t h o u t  t h e
c o n s e n t  o f  t h e  M e m b e r s  e n t i t l e d  t o  c a s t  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f
t h e  t o t a l  v o t e s  a b l e  t o  b e  c a s t  a t  a n y  r e g u l a r  o r  s p e c i a l
m e e t i n g  o f  t h e  M e m b e r  d u l y  c a l l e d  a n d  c o n v e n e d ,  a n d  o f  t h e
S o u t h w e s t  F l o r i d a  W a t e r  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t  i f  t h e  s u r f a c e
w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m  i s  i n v o l v e d  i n  s u c h  t r a n s f e r .

S e c t i o n  3 .  R e s p o n s i b i l i t i e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  R e l e a s e  o fL i a b i l i t y .
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P r o p e r t y .  F u r t h e r m o r e ,  O w n e r  a c k n o w l e d g e s  t h a t  t h e  P r o p e r t y  h a s  a
g a t e  a t  t h e  m a i n  e n t r a n c e  t o  a s s i s t  i n  a t t e m p t i n g  t o  l i m i t  a c c e s s
t o  t h e  P r o p e r t y  t o  t h e  r e s i d e n t s  t h e r e i n  a n d  t h e i r  i n v i t e e s .  O w n e r
a c k n o w l e d g e s  a n d  a g r e e s ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  g a t e s  w i l l  b e  o p e n
d u r i n g  t h e  h o u r s  f o r  w h i c h  D e c l a r a n t  n e e d s  a c c e s s  t o  t h e  m o d e l
h o m e s ,  c o n s t r u c t i o n  t r a i l e r ( s )  o r  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e
P r o p e r t y  o r  c o n s t r u c t i o n  o f  h o m e s .  A f t e r  D e c l a r a n t  n o t i f i e s  t h e
A s s o c i a t i o n  t h r o u g h  i t s  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  t h a t  D e c l a r a n t  n o  l o n g e r
n e e d s  s u c h  r e g u l a r  a c c e s s ,  t h e  A s s o c i a t i o n  w i l l  d e t e r m i n e  t h e
h o u r s ,  i f  a n y ,  f o r  w h i c h  t h e  g a t e  w i l l  b e  o p e n .  O w n e r  f u r t h e r
a c k n o w l e d g e s  a n d  a g r e e s  t h a t  s a i d  g a t e  d o e s  n o t  g u a r a n t e e  t h e
s e c u r i t y  o f  O w n e r ' s  p e r s o n a l  s a f e t y  o r  s e c u r i t y  o f  O w n e r ' s
p r o p e r t y .  O w n e r  a c k n o w l e d g e s  t h a t  t h e  D e c l a r a n t  a n d  t h e
A s s o c i a t i o n  h a v e  n o  c o n t r o l  o v e r  s a i d  g a t e s  a n d  O w n e r  h e r e b y
r e l e a s e s  D e c l a r a n t  f r o m  a l l  l i a b i l i t y  r e l a t e d  t o  t h e  g a t e s .  O w n e r
a g r e e s  t h a t  i t  s h a l l  b e  t h e  s o l e  a n d  e x c l u s i v e  o b l i g a t i o n  o f  O w n e r
t o  d e t e r m i n e  a n d  i n s t i t u t e  f o r  t h e m s e l v e s  t h e  a p p r o p r i a t e  s e c u r i t y
a n d  a n y  o t h e r  p r e c a u t i o n s  t o  p r o t e c t  f r o m  a n d  a g a i n s t  t r e s p a s s ,
c r i m i n a l  a c t s  a n d  a n y  o t h e r  d a n g e r s  t o  O w n e r ' s  s a f e t y  a n d  s e c u r i t y
o f  t h e i r  p r o p e r t y ,  b e c a u s e  t h e  g a t e  i n  a n d  o f  i t s e l f  w i l l  n o t
p r o t e c t  O w n e r  f r o m  a n d  a g a i n s t  s a i d  r i s k s  a n d  d a n g e r s .  O w n e r
f u r t h e r  a g r e e s  t h a t  t h e  D e c l a r a n t  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  n o
o b l i g a t i o n  w h a t s o e v e r  f o r  p r o v i d i n g  p r o t e c t i o n  t o  O w n e r  o r  t h e
P r o p e r t y  f r o m  c o n d i t i o n s  e x i s t i n g  w i t h i n  p u b l i c  o r  p r i v a t e  s t r e e t s ,
p a r k s  o r  c o m m o n  a r e a s .  O w n e r  a g r e e s  t h a t  t h e  D e c l a r a n t  a n d  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  n o t  b e  l i a b l e  f o r  i n j u r i e s  o r  d a m a g e  s u f f e r e d  b y
Owner r e s u l t i n g  f r o m  a n y  f a i l u r e ,  d e f e c t  o r  m a l f u n c t i o n  i n  t h e  g a t e
o r  e q u i p m e n t  o r  p e r s o n n e l  r e l a t e d  t h e r e t o  o r  a c t i n g  i n  p l a c e  o f  t h e
g a t e  ( I )  t o  r e s t r i c t  t h e  P r o p e r t y  t o  t h e  r e s i d e n t s  a n d  t h e i r
i n v i t e e s ;  o r  ( i i )  t h a t  l i m i t s  t h e  a b i l i t y  o f  O w n e r  t o  l e a v e  o r  e x i tt h e  P r o p e r t y  b y  m e a n s  o f  t h e  g a t e .

S e c t i o n  4 .  D e l e g a t i o n  o f  U s e .  A n y  O w n e r  m a y  d e l e g a t e ,  i n
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  B y - L a w s  a n d  t h e  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  R u l e s ,
h i s  r i g h t  o f  e n j o y m e n t  o f  t h e  Common A r e a  a n d  f a c i l i t i e s  t o  m e m b e r s
o f  h i s  f a m i l y ,  t e n a n t s ,  s o c i a l  a n d  b u s i n e s s  i n v i t e e s  o r  c o n t r a c t
p u r c h a s e r s  w h o  r e s i d e  o n  t h e  P r o p e r t y .

S e c t i o n  5 .  D e s t r u c t i o n  o f  Common A r e a .  I n  t h e  e v e n t  o f  a
t o t a l  o r  p a r t i a l  d e s t r u c t i o n  o f  t h e  Common A r e a ,  a n d  i f  a v a i l a b l e
p r o c e e d s  o f  i n s u r a n c e  c a r r i e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  a r e
s u f f i c i e n t  t o  c o v e r  85% o f  t h e  r e p a i r  o r  r e c o n s t r u c t i o n ,  t h e  Common
A r e a  s h a l l  b e  p r o m p t l y  r e p a i r e d  a n d  r e b u i l t  u n l e s s  w i t h i n  1 2 0  d a y s
f r o m  t h e  d a t e  o f  s u c h  d e s t r u c t i o n ,  7 5 %  o r  m o r e  o f  t h e  M e m b e r s
e n t i t l e d  t o  v o t e  a t  a  d u l y  c a l l e d  m e e t i n g ,  d e t e r m i n e  t h a t  s u c h
r e c o n s t r u c t i o n  s h a l l  n o t  t a k e  p l a c e .  I f  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a r e
l e s s  t h a n  8 5 %  o f  t h e  c o s t  o f  r e c o n s t r u c t i o n ,  r e c o n s t r u c t i o n  m a y
n e v e r t h e l e s s  t a k e  p l a c e  i f ,  w i t h i n  1 2 0  d a y s  f r o m  t h e  d a t e  o f
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S e c t i o n  6 .  C o m m o n  A r e a  E a s e m e n t s .

a .  D e c l a r a n t  h a s  d e d i c a t e d  a n d  c o n v e y e d  o r  w i l l  d e d i c a t e  o r
c o n v e y  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  u s e  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  u t i l i t y ,
d r a i n a g e ,  w a l l  a n d  l a n d s c a p e  e a s e m e n t s ,  t o g e t h e r  w i t h  a  r i g h t  o f
i n g r e s s  a n d  e g r e s s  o v e r  a n d  a c r o s s  t h e  e a s e m e n t  a r e a s  f o r  s u c h
p u r p o s e s .  W a t e r  s e r v i c e  w i l l  b e  p r o v i d e d  b y  t h e  C i t y  o f  S t .
P e t e r s b u r g .  S e w e r  s e r v i c e  w i l l  b e  p r o v i d e d  b y  t h e  C i t y  o f  S t .
P e t e r s b u r g .  W i t h i n  t h e s e  e a s e m e n t s ,  n o  s t r u c t u r e ,  p l a n t i n g  o r
o t h e r  m a t e r i a l  s h a l l  b e  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  w h i c h  m a y
damage o r  i n t e r f e r e  w i t h  t h e  i n s t a l l a t i o n  a n d  m a i n t e n a n c e  o f
u t i l i t i e s ,  d r a i n a g e  s t r u c t u r e s  o r  w a l l s ,  o r  w h i c h  m a y  i m p e d e  t h e
f l o w  o f  w a t e r  t h r o u g h  d r a i n a g e  s t r u c t u r e s  i n  t h e  e a s e m e n t s .
E a s e m e n t  a r e a s  w i t h i n  a  L o t  a n d  a l l  i m p r o v e m e n t s  i n  i t  s h a l l  b e
m a i n t a i n e d  c o n t i n u o u s l y  b y  t h e  O w n e r  o f  t h e  L o t .

b .  F i r e ,  p o l i c e ,  h e a l t h ,  s a n i t a t i o n  ( i n c l u d i n g  t r a s h
c o l l e c t i o n )  a n d  o t h e r  p u b l i c  s e r v i c e  p e r s o n n e l  a n d  v e h i c l e s  s h a l l
have  a n d  a r e  h e r e b y  g r a n t e d  a  p e r m a n e n t  a n d  p e r p e t u a l  e a s e m e n t  f o r
i n g r e s s  a n d  e g r e s s  o v e r  a n d  a c r o s s  t h e  Common A r e a s .

c .  D e v e l o p e r  h e r e b y  g r a n t s  t o  e a c h  O w n e r ,  t h e i r  g u e s t s ,
i n v i t e e s ,  r e s i d e n t s ,  a n d  v i s i t o r s ,  a n d  u t i l i t i e s  p r o v i d e r s ,  g u e s t s
a n d  i n v i t e e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n d  r e s e r v e s  t o  i t s e l f ,  i t s
e m p l o y e e s ,  a g e n t s ,  c o n t r a c t o r s ,  a n d  i n v i t e e s ,  a  p e r p e t u a l  a n d  n o n -
e x c l u s i v e  e a s e m e n t  o v e r  t h e  Common A r e a s  c o n s t r u c t e d  a s  s t r e e t s  a n d
r o a d w a y s ,  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f  i n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  a n y  a r e a  o f  t h eP r o p e r t y .

d .  D e v e l o p e r  h e r e b y  r e s e r v e s  a n  e a s e m e n t  a c r o s s  t h e  Common
A r e a  a n d  a l l  L o t s  f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n ,  m a i n t e n a n c e  a n d  u s e  o f
C a b l e  T e l e v i s i o n  D i s t r i b u t i o n  f a c i l i t i e s  a n d  l i n e s .  T h i s  e a s e m e n t
may b e  t r a n s f e r r e d  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t  t o  a n y  f r a n c h i s e d  c a b l et e l e v i s i o n  o p e r a t o r .

S e c t i o n  7 .  W a t e r  M a n a g e m e n t  A r e a s .  T h e  f o l l o w i n g
r e s t r i c t i o n s  a p p l y  t o  a l l  a r e a s  w i t h i n  t h e  P r o p e r t y ,  i n c l u d i n gCommon A r e a  a n d  L o t s .

a .  E a c h  p r o p e r t y  O w n e r  w i t h i n  t h e  P r o p e r t y  s h a l l  h a v e  t h e
r e s p o n s i b i l i t y  a t  t h e  t i m e  o f  a n y  c o n s t r u c t i o n ,  t o  c o m p l y  w i t h  t h e
c o n s t r u c t i o n  p l a n s  f o r  t h e  s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m  p u r s u a n t
t o  C h a p t e r  4 0 D - 4 ,  F l o r i d a  A d m i n i s t r a t i v e  C o d e ,  a p p r o v e d  a n d  o n  f i l e
w i t h  t h e  S o u t h w e s t  F l o r i d a  W a t e r  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t .
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S e c t i o n  7 .  P r i v a t e  S t r e e t s .  E a c h  O w n e r  s h a l l  h a v e  a n
easemen t  a c r o s s  a n y  common a r e a  n e c e s s a r y  f o r  a c c e s s  t o  t h e  O w n e r ' s
L o t .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  l i m i t  a c c e s s  t o  c o m m o n  a r e a  t o  O w n e r s
and  r e s i d e n t s  o f  L o t s  i n  T h e  H u n t i n g t o n .

S e c t i o n  8 .  A l l  R i g h t s  a n d  E a s e m e n t s  A p p u r t e n a n c e s .  T h e
b e n e f i t  o f  a l l  r i g h t s  a n d  e a s e m e n t s  g r a n t e d  b y  t h i s  A r t i c l e ,  o r  b y
a n y  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n ,  c o n s t i t u t e  a  p e r m a n e n t  a p p u r t e n a n c e
t o ,  a n d  s h a l l  p a s s  w i t h ,  t h e  t i t l e  t o  e v e r y  L o t  e n j o y i n g  s u c h
b e n e f i t .  W h e n e v e r  a n y  s u c h  r i g h t  o r  e a s e m e n t  i s  d e s c r i b e d  a s  n o n -
e x c l u s i v e  b y  t h i s  A r t i c l e  o r  b y  a n y  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n ,  i t s
b e n e f i t  n e v e r t h e l e s s  i s  e x c l u s i v e  t o  a l l  L o t s  g r a n t e d  s u c h  b e n e f i t
b y  t h i s  A r t i c l e ,  o r  b y  s u c h  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n ,  u n l e s s  t h i s
A r t i c l e ,  o r  s u c h  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n  e x p r e s s l y  g r a n t s  s u c h
b e n e f i t  t o  a d d i t i o n a l  P e r s o n s .  I n  n o  e v e n t  s h a l l  t h e  b e n e f i t  o f
a n y  s u c h  e a s e m e n t  e x t e n d  t o  t h e  g e n e r a l  p u b l i c .

S e c t i o n  9 .  M a i n t e n a n c e .

(a )  R e s p o n s i b i l i t y  o f  A s s o c i a t i o n .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
p r o v i d e  m a i n t e n a n c e  u p o n  e a c h  L o t  a n d  e a c h  L o t  i s  s u b j e c t  t o  a n
a s s e s s m e n t  f o r  s u c h  m a i n t e n a n c e ,  a s  t h e  c a s e  m a y  b e ,  a s  f o l l o w s :
t h e  e x c l u s i v e  r i g h t  t o  c o n d u c t  e x t e r i o r  m a i n t e n a n c e  i n c l u d i n g  b u t
n o t  l i m i t e d  t o  t h e  r e p a i r ,  r e p l a c e m e n t  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  l a w n s ,
t r e e s ,  s h r u b s ,  l a n d s c a p e d  a r e a s  i n c l u d i n g  a n y  p a r t i a l l y  e n c l o s e d
y a r d s  o f  L o t s ,  w a l k s ,  f e n c e s ,  t h e  s u b d i v i s i o n  e n t r y  s e c u r i t y  g a t e ,
t h e  c o m m u n i t y  p o o l ,  p o o l  c a b a n a  a n d  p o o l  f u r n i t u r e  a n d  e q u i p m e n t ,
a n d  o t h e r  e x t e r i o r  i m p r o v e m e n t s  i n  t h e  c o m m o n  a r e a  i n s t a l l e d  b y
D e c l a r a n t ,  a n d  t h e i r  r e p l a c e m e n t s ;  ( i i )  t h e  e x c l u s i v e  r i g h t  t o
p a i n t i n g ,  r e p a i r  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  e x t e r i o r  b u i l d i n g  s u r f a c e s  a n d
r o o f s ,  i n c l u d i n g  p r e s s u r e  w a s h i n g  l e a d  w a l k s ,  d r i v e w a y s  a n d
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b .  E a c h  O w n e r  s h a l l  h a v e  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  n o t  t o  r e m o v e
n a t i v e  v e g e t a t i o n  ( i n c l u d i n g  c a t t a i l s )  t h a t  b e c o m e  e s t a b l i s h e d
w i t h i n  t h e  w e t  d e t e n t i o n  p o n d s  o r  j u r i s d i c t i o n a l  a r e a s  a b u t t i n g
t h e i r  p r o p e r t y ,  u n l e s s  p e r m i t t e d  b y  t h e  S o u t h w e s t  F l o r i d a  W a t e r
Management  D i s t r i c t .  R e m o v a l  i n c l u d e s  d r e d g i n g ,  t h e  a p p l i c a t i o n  o f
h e r b i c i d e ,  a n d  c u t t i n g .  L o t  o w n e r s  s h o u l d  a d d r e s s  a n y  q u e s t i o n
r e g a r d i n g  a u t h o r i z e d  a c t i v i t i e s  w i t h i n  t h e  w e t  d e t e n t i o n  p o n d  t o
t h e  S o u t h w e s t  F l o r i d a  W a t e r  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t ,  Ta m p a  P e r m i t t i n gD e p a r t m e n t .

c .  N o  o w n e r  o f  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  P r o p e r t y  m a y  c o n s t r u c t  a n y
b u i l d i n g ,  r e s i d e n c e ,  o r  s t r u c t u r e ,  o r  u n d e r t a k e  o r  p e r f o r m  a n y
a c t i v i t y  i n  t h e  w e t l a n d s ,  b u f f e r  a r e a s ,  a n d  u p l a n d  c o n s e r v a t i o n
a r e a s  d e s c r i b e d  i n  t h e  a p p r o v e d  p e r m i t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n ,  u n l e s s
p r i o r  a p p r o v a l  i s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  S o u t h w e s t  F l o r i d a  W a t e r
Managemen t  D i s t r i c t  p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  4 0 D - 4 ,  F l o r i d aA d m i n i s t r a t i v e  C o d e .
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e x t e r i o r  b u i l d i n g  s u r f a c e s  a s  n e c e s s a r y ;  ( i i i )  r e p a i r ,  r e p l a c e m e n t ,
and m a i n t e n a n c e  o f  t h e  u t i l i t y  e a s e m e n t s  l o c a t e d  u n d e r  e a c h  L o t  a s
d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I ,  S e c t i o n  7 ( b ) ;  ( i v )  t h e  r i g h t  t o  m a i n t a i n
i r r i g a t i o n  s y s t e m s  a l o n g  t h e  e x t e r i o r  o f  e a c h  L o t  a n d  w i t h i n  t h e
I r r i g a t i o n  E a s e m e n t ;  a n d  ( v )  t h e  W a l l  E a s e m e n t .  T h e  A s s o c i a t i o n ' s
d u t y  o f  e x t e r i o r  m a i n t e n a n c e  d o e s  n o t  i n c l u d e  a n y  d a m a g e ,
r e p l a c e m e n t  o r  r e p a i r  c a u s e d  b y  a n y  i n s u r a b l e  o c c u r r a n c e  o r
c a s u a l t y ,  t o  t h e  r e p l d c e m e n t  o f  g l a s s ,  o r  a n y  t r e e s ,  s h r u b s ,  l a w n s
o r  l a n d s c a p e d  a r e a s  w i t h i n  a n  e n c l o s e d  y a r d ,  p a t i o  o r  f u l l y
e n c l o s e d  e n t r y  a r e a  i n c l u d i n g  t h e  e n c l o s e d  r e a r  p a t i o s  o f  L o t s ,
e x c e p t  t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  w i l l  m a i n t a i n  a n d  r e p l a c e  a n y  h e d g e  o r
o t h e r  l a n d s c a p i n g ,  i f  a n y ,  i n s t a l l e d  b y  D e c l a r a n t  a l o n g  t h e
b o u n d a r y  b e t w e e n  a n y  L o t  a n d  t h e  Common A r e a .  T h e  A s s o c i a t i o n  i s
n o t  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t
r e s u l t i n g  f r o m  a n y  f i r e ,  w i n d ,  f l o o d ,  t o r n a d o ,  h u r r i c a n e ,  a c c i d e n t ,
i n t e n t i o n a l  a c t  o r  o t h e r  c a s u a l t y ;  a n d  e a c h  O w n e r  w i l l  p r o m p t l y
c o r r e c t  a n y  a n d  a l l  s u c h  c a s u a l t y  d a m a g e  t o  s u c h  O w n e r ' s  L o t  w i t h i n
a r e a s o n a b l e  t i m e  a s  s p e c i f i e d  b e l o w .  W h e r e  i t  i s  s t a t e d  h e r e i n
t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  " e x c l u s i v e  c o n t r o l " ,  i t  m e a n s  t h e  O w n e r s
o f  L o t s  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d ,  o r  e n t i t l e d ,  t o  c o n d u c t  s u c h
a c t i v i t i e s ,  i t  b e i n g  t h e  i n t e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  c o n t r o l  s u c h
a c t i v i t i e s  f o r  p u r p o s e  o f  m a i n t a i n i n g  u n i f o r m i t y  w i t h i n  t h eP r o p e r t y . .

( b )  R e s p o n s i b i l i t y  o f  O w n e r .  T h e  O w n e r  s h a l l  p r o v i d e
e x t e r i o r  m a i n t e n a n c e  a s  f o l l o w s ,  t h e  c o s t  f o r  w h i c h  e a c h  o w n  s h a l l
be  i n d i v i d u a l l y  r e s p o n s i b l e :  ( i )  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t  a l l  g l a s s
s u r f a c e s  o n  h i s / h e r  L o t ;  i i )  r e p l a c e m e n t  o f  a n y  t r e e s ,  s h r u b s ,
l a w n s  o r  l a n d s c a p e  a r e a s  w i t h i n  a  f u l l y  e n c l o s e d  y a r d ,  p a t i o ,  o r
e n t r y  a r e a  i n c l u d i n g  t h e  r e a r  p a t i o s  o f  a n  o w n e r ' s  r e s p e c t i v e  L o t ;
( i i i )  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,  o r  r e p l a c e m e n t  r e s u l t i n g  f r o m  a n y  f i r e ,

w i n d ,  f l o o d ,  t o r n a d o ,  h u r r i c a n e ,  a c c i d e n t ,  i n t e n t i o n a l  a c t  o r  o t h e r
c a s u a l t y  d a m a g e  w i t h i n  t h e  L o t  o f  a n  O w n e r ;  ( i v )  r e p a i r  o r  r e p l a c e
any  p r o p e r t y  w h e t h e r  u p o n  s u c h  O w n e r ' s  L o t  o r  a n y  o t h e r  L o t ,  o r  t h e
Common A r e a ,  w h i c h  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t  i s  r e q u i r e d  b e c a u s e  o f  a n y
g r o s s  n e g l i g e n c e  o r  t h e  w i l l f u l  a c t  o f  s u c h  O w n e r  o r  a n y  m e m b e r  o f
s u c h  o w n e r ' s  f a m i l y  o r  h o u s e h o l d ,  a n y  i n v i t e e  o f  s u c h  O w n e r .

( c )  F a i l u r e  o f  O w n e r  t o  R e p a i r .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y
p e r f o r m  m a i n t e n a n c e  o r  m a k e  r e p a i r s  a n d  a s s e s s  t h e  c o s t s  o f  a n y
r e q u i r e d  e x t e r i o r  m a i n t e n a n c e  o r  r e p a i r s  t o  t h e  O w n e r  o f  a n y  L o t
u n d e r  t h e  f o l l o w i n g  c i r c u m s t a n c e s :  ( I )  s u c h  O w n e r  d o e s  n o t
m a i n t a i n  i n  a  r e a s o n a b l e  c o n d i t i o n  a n y  l a w n  o r  l a n d s c a p e d  a r e a  o n
such  O w n e r ' s  L o t  t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  i s  n o t  r e q u i r e d  t o  m a i n t a i n ;
o r  ( i i )  s u c h  O w n e r  d o e s  n o t  w h e n  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  r e p l a c e  a n y
g l a s s  s u r f a c e s  o r  e x t e r i o r  d o o r s  o n  s u c h  O w n e r ' s  L o t ;  o r  ( i i i )  a n y
m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t ,  w h e t h e r  u p o n  s u c h  O w n e r ' s  L o t ,
o r  a n y  o t h e r  L o t  o r  Common A r e a ,  i s  r e q u i r e d  b e c a u s e  o f  a n y  w i l l f u l
a c t  o f  s u c h  O w n e r  o r  a n y  member  o f  s u c h  O w n e r ' s  f a m i l y  o r  h o u s e h o l d
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s,

( d )  E x t e r i o r  M a i n t e n a n c e  A s s e s s m e n t .  A n  A n n u a l  E x t e r i o r
M a i n t e n a n c e  A s s e s s m e n t  t o  p r o v i d e  a n d  b e  u s e d  f o r  t h e  e x t e r i o r
m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,  s e r v i c i n g ,  r e n e w a l ,  r e p l a c e m e n t  o r  i m p r o v e m e n t
o f  t h e  e x t e r i o r  o f  e a c h  L o t ,  i n c l u d i n g  r e s e r v e s  f o r  a n y  a n d  a l l  o f
t h e  f o r e g o i n g  s h a l l  b e  a s s e s s e d ,  a n d  s h a l l  b e  p a y a b l e  q u a r t e r l y  o r
as s p e c i f i e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

S e c t i o n  8 .  R e c i p r o c a l  E a s e m e n t s .  T h e r e  a r e
r e c i p r o c a l  a p p u r t e n a n t  e a s e m e n t s  b e t w e e n  e a c h  L o t  a n d  s u c h  p o r t i o n
o r  p o r t i o n s  o f  t h e  C o m m o n  A r e a  a d j a c e n t  t h e r e t o ,  a n d  b e t w e e n
a d j a c e n t  L o t s ,  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  a n d  r e c o n s t r u c t i o n  o f
a n y  p a r t y  w a l l  o r  w a l l s ,  a s  p r o v i d e d  i n  A r t i c l e  V I I  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n ;  f o r  l a t e r a l  a n d  s u b j a c e n t  s u p p o r t ;  f o r  o v e r h a n g i n g
r o o f s ,  e a v e s  a n d  t r e e s ,  i f  a n y ,  i n s t a l l e d  b y  D e c l a r a n t ,  a n d  f o r
r e p l a c e m e n t s  t h e r e o f ;  f o r  e n c r o a c h m e n t s  c a u s e d  b y  t h e  i n i t i a l
p l a c e m e n t ,  s e t t l i n g  o r  s h i f t i n g  o f  a n y  i m p r o v e m e n t s  c o n s t r u c t e d ,
r e c o n s t r u c t e d  o r  a l t e r e d  t h e r e i n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s
o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ;  a n d  f o r  t h e  d r a i n a g e  o f  g r o u n d  a n d  s u r f a c e
w a t e r s  i n  t h e  m a n n e r  e s t a b l i s h e d  b y  D e c l a r a n t .  T o  t h e  e x t e n t  n o t
i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  g e n e r a l  r u l e s  o f  common l a w
a p p l y  t o  t h e  f o r e g o i n g  e a s e m e n t s .  T h e  e x t e n t  o f  s u c h  e a s e m e n t s  f o r
d r a i n a g e ,  l a t e r a l  a n d  a d j a c e n t  s u p p o r t  a n d  o v e r h a n g s  i s  t h a t
r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o  e f f e c t u a t e  t h e i r  r e s p e c t i v e  p u r p o s e s ;  a n d
s u c h  e a s e m e n t s  o f  e n c r o a c h m e n t  e x t e n d  t o  a  d i s t a n c e  o f  n o t  m o r e
t h a n  f i v e  f e e t ,  a s  m e a s u r e d  f r o m  a n y  p o i n t  o n  t h e  c o m m o n  b o u n d a r y
a l o n g  a  l i n e  p e r p e n d i c u l a r  t o  s u c h  b o u n d a r y  a t  s u c h  p o i n t .  T h e r e
i s  n o  e a s e m e n t  f o r  o v e r h a n g s  o r  e n c r o a c h m e n t s  c a u s e d  b y  w i l l f u l  o r
i n t e n t i o n a l  m i s c o n d u c t  b y  a n y  O w n e r ,  t e n a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n .

I f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  Common  A r e a  e n c r o a c h e s  u p o n  a  L o t ,  a
v a l i d  e a s e m e n t  f o r  t h e  e n c r o a c h m e n t  a n d  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  t h e
same,  s o  l o n g  a s  i t  s t a n d s ,  s h a l l  a n d  d o e s  e x i s t .  I f  a n y  p o r t i o n
o f  a  L o t  b y  v i r t u e  o f  t h e  W o r k  p e r f o r m e d  b y  D e c l a r a n t  e n c r o a c h e s
u p o n  t h e  Common  A r e a  o r  u p o n  a n  a d j o i n i n g  L o t  o r  L o t s ,  a  v a l i d
easemen t  f o r  t h e  e n c r o a c h m e n t  a n d  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  s a m e ,
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o r  a n y  i n v i t e e  o f  s u c h  Owne r ;  o r  ( i v )  a n y  Owner  f a i l s  p r o m p t l y  t o
r e p a i r  o r  r e p l a c e ,  a s  t h e  c a s e  m a y  b e ,  a n y  c a s u a l t y  d a m a g e  t o  s u c h
O w n e r ' s  L o t ;  a n d  ( v )  s u c h  O w n e r  h a s  f a i l e d  t o  u n d e r t a k e  t h e
n e c e s s a r y  m a i n t e n a n c e  o r  r e p l a c e m e n t  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  p e r i o d  o f
t i m e  f o l l o w i n g  w r i t t e n  n o t i c e  f r o m  t h e  A s s o c i a t i o n .  U p o n  t h e
o c c u r r e n c e  o f  t h e  f o r g o i n g ,  a n d  a f t e r  r e a s o n a b l e  p r i o r  n o t i c e  t o
s u c h  O w n e r ,  a n d  a  r e a s o n a b l e  o p p o r t u n i t y  t o  b e  h e a r d ,  t h e
A s s o c i a t i o n ' s  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  b y  a  v o t e  o f  n o t  l e s s  t h a n  s i x t y -
s e v e n  p e r c e n t  ( 6 7 % )  o f  t h e  f u l l  B o a r d  m a y  u n d e r t a k e  s u c h
m a i n t e n a n c e ,  r e p l a c e m e n t  o r  r e p a i r s  a n d  m a y  a s s e s s  b y  s p e c i f i c
a s s e s s m e n t  t h e  c o s t s  o f  s u c h  m a i n t e n a n c e ,  r e p l a c e m e n t  o r  r e p a i r s ,
as t h e  c a s e  m a y  b e ,  a g a i n s t  s u c h  O w n e r ' s  L o t  i n  t h e  m a n n e r  p r o v i d e db y  t h i s  D e c l a r a t i o n .
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so l o n g  a s  i t  s t a n d s ,  s h a l l  a n d  d o e s  e x i s t .  S u c h  e n c r o a c h m e n t s  a n d
e a s e m e n t s  s h a l l  n o t  b e  c o n s i d e r e d  o r  d e t e r m i n e d  t o  b e  e n c u m b r a n c e s
e i t h e r  o n  t h e  C o m m o n  A r e a  o r  o n  t h e  L o t s  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f
m a r k e t a b i l i t y  o f  t i t l e .  I n  t h e  e v e n t  a  b u i l d i n g  o n  t h e  Common A r e a
o r  a  L o t  o r  a n y  p o r t i o n  t h e r e o f  i s  d e s t r o y e d  a n d  t h e n  r e b u i l t ,  t h e
Owners  o f  t h e  L o t  o r  L o t s  a g r e e  t h a t  m i n o r  e n c r o a c h m e n t s  o f  p a r t s
o f  t h e  Common A r e a s ,  o r  o t h e r  L o t s ,  b e c a u s e  o f  s u c h  r e c o n s t r u c t i o n
s h a l l  b e  p e r m i t t e d  a n d  t h a t  a n  e a s e m e n t  f o r  s u c h  e n c r o a c h m e n t  a n d
t h e  m a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r  o f  t h e  s a m e  s h a l l  e x i s t .

T h e  H u n t i n g t o n  HOMEOWNERS'  A S S O C I A T I O N ,  I N C .

S e c t i o n  1 .  P u r p o s e .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  f o r m e d  f o r  t h e
p u r p o s e  o f  m a i n t a i n i n g  t h e  Common A r e a ,  a n d  f o r  s u c h  o t h e r  p u r p o s e sas s e t  f o r t h  h e r e i n .

S e c t i o n  2 .  M e m b e r s h i p .

( a )  E a c h  O w n e r ,  b y  v i r t u e  o f  b e i n g  a n  O w n e r  a n d  f o r  s o  l o n g
as  h e  i s  a n  O w n e r ,  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  b e  a  M e m b e r  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .  A s s o c i a t i o n  m e m b e r s h i p  s h a l l  b e  a n  i n t e r e s t
a p p u r t e n a n t  t o  t i t l e  o f  e a c h  L o t  a n d  m a y  n o t  b e  s e p a r a t e d  f r o m
o w n e r s h i p  o f  a n y  L o t  w h i c h  i s  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t ,  a s  s e t  f o r t h
h e r e i n ,  a n d  s h a l l  b e  t r a n s f e r a b l e  o n l y  a s  p a r t  o f  t h e  f e e  s i m p l et i t l e  t o  e a c h  L o t .

( b )  T h e  r i g h t s ,  d u t i e s ,  p r i v i l e g e s  a n d  o b l i g a t i o n s  o f  a n
Owner  a s  a  m e m b e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  t h o s e  s e t  f o r t h  i n ,
a n d  s h a l l  b e  e x e r c i s e d  a n d  i m p o s e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h ,  t h e
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s ;
p r o v i d e d ,  t h a t ,  i f  a  c o n f l i c t  a r i s e s  b e t w e e n  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d
t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s ,  t h e  D e c l a r a t i o n  s h a l l  t a k e  p r i o r i t y .

S e c t i o n  3 .  V o t i n g .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t w o  c l a s s e s  o fv o t i n g  m e m b e r s h i p :

C l a s s  A .  S o  l o n g  a s  t h e r e  i s  C l a s s  B  m e m b e r s h i p ,  C l a s s  A
Members  s h a l l  b e  a l l  O w n e r s ,  e x c e p t  t h e  D e c l a r a n t ,  a n d  s h a l l  b e
e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e  f o r  e a c h  L o t  o w n e d .  U p o n  t e r m i n a t i o n  o f  C l a s s
B m e m b e r s h i p ,  C l a s s  A  M e m b e r s  s h a l l  b e  a l l  O w n e r s ,  i n c l u d i n g
D e c l a r a n t  s o  l o n g  a s  D e c l a r a n t  i s  a n  O w n e r ,  a n d  e a c h  O w n e r  s h a l l  b e
e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e  f o r  e a c h  L o t  o w n e d .  I f  m o r e  t h a n  o n e  ( 1 )
p e r s o n  o w n s  a n  i n t e r e s t  i n  a n y  L o t ,  a l l  s u c h  p e r s o n s  a r e  M e m b e r s ;
b u t  t h e r e  m a y  b e  o n l y  o n e  ( 1 )  v o t e  c a s t  w i t h  r e s p e c t  t o  s u c h  L o t .
Such  v o t e  m a y  b e  e x e r c i s e d  a s  t h e  O w n e r s  d e t e r m i n e  a m o n gt h e m s e l v e s ;  b u t  n o  s p l i t  v o t e  i s  p e r m i t t e d .
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C l a s s  B .  T h e  C l a s s  B  M e m b e r  s h a l l  b e  t h e  D e c l a r a n t  a n d  a s
l o n g  a s  t h e r e  i s  a  C l a s s  B  v o t i n g  m e m b e r s h i p  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  b e
e n t i t l e d  t o  n i n e  ( 9 )  v o t e s  f o r  e a c h  L o t  o w n e d .  C l a s s  B  m e m b e r s h i p
s h a l l  c e a s e  a n d  b e  c o n v e r t e d  t o  C l a s s  A  m e m b e r s h i p  a n d  a n y  C l a s s  B
L o t s  t h e n  s u b j e c t  t o  t h e  t e r m s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e c o m e
C l a s s  A  L o t s  u p o n  t h e  h a p p e n i n g  o f  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g  e v e n t s ,w h i c h e v e r  o c c u r s  e a r l i e r :

( a )  W h e n  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s  A
m e m b e r s h i p  e q u a l  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s  B
m e m b e r s h i p ,  i n c l u d i n g  C l a s s  B  v o t e s  f o r  a n y  P r o p e r t y  a n n e x e d  o r
p l a n n e d  f o r  a n n e x a t i o n  b y  D e c l a r a n t ,

( b )  O n  J a n u a r y  1 ,  2 0 0 2 ,  o r

( c )  W h e n  t h e  D e c l a r a n t  w a i v e s  i n  w r i t i n g  i t s  r i g h t  t o  C l a s sB m e m b e r s h i p .

S e c t i o n  4 .  R i g h t s  a n d  O b l i g a t i o n s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .
B e s i d e s  t h o s e  r e s p o n s i b i l i t i e s  t o  t h e  C o m m o n  A r e a  o u t l i n e d  i n
A r t i c l e  1 1 ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m u s t  a l s o  m a n a g e ,  o p e r a t e ,  m a i n t a i n ,
r e p a i r ,  s e r v i c e ,  r e p l a c e  a n d  r e n e w  a l l  r i g h t s
-
o f - w a y  f o r  c o m m o n  
u s e

w i t h i n  t h e  P r o p e r t y ,  a n d  a l l  i m p r o v e m e n t s  t h e r e i n ,  t o  t h e  e x t e n t
s u c h  a c t i v i t i e s  a r e  n o t  p e r f o r m e d  b y  a n y  p u b l i c  a u t h o r i t y  o r
u t i l i t y .  T h e  A s s o c i a t i o n ,  i n  a n y  e v e n t ,  s h a l l  h a v e  t h e  d u t y  a n d
r e s p o n s i b i l i t y  t o  m a i n t a i n  a l l  i r r i g a t i o n  s y s t e m s  a n d  l a n d s c a p i n g
and s i g n s  c o n s t r u c t e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  s e r v i c i n g
t h e  C o m m o n  A r e a ,  a n d  a l l  e x t e r i o r  m a i n t e n a n c e  o n  i n d i v i d u a l
d w e l l i n g s  a s  s p e c i f i e d  i n  A r t i c l e  I I .  T h e  A s s o c i a t i o n  a l s o  m a y
p r o v i d e  o t h e r  s e r v i c e s ,  s u c h  a s ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  s e c u r i t y
s e r v i c e s ,  a s  t h e  A s s o c i a t i o n  d e e m s  a p p r o p r i a t e .  T h e  a s s o c i a t i o n
has t h e  p o w e r  t o  o p e r a t e  a n d  m a i n t a i n  common p r o p e r t y ,  s p e c i f i c a l l y
t h e  s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m  a s  p e r m i t t e d  b y  t h e  S o u t h w e s t
F l o r i d a  W a t e r  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t  i n c l u d i n g  a l l  l a k e s ,  r e t e n t i o na r e a s ,  c u l v e r t s  a n d  r e l a t e d  a p p u r t e n a n c e s .

S e c t i o n  5 .  S e r v i c e s .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y  o b t a i n  a n d  p a y  f o r
t h e  s e r v i c e s  o f  a n y  P e r s o n  t o  m a n a g e  i t s  a f f a i r s  t o  t h e  e x t e n t  t h e
B o a r d  d e e m s  a d v i s a b l e ,  a s  w e l l  a s  s u c h  o t h e r  p e r s o n n e l  a s  t h e  B o a r d
d e t e r m i n e s  a r e  n e c e s s a r y  o r  d e s i r a b l e ,  w h e t h e r  s u c h  p e r s o n n e l  a r e
f u r n i s h e d  o r  e m p l o y e d  d i r e c t l y  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  b y  a n y  P e r s o n
w i t h  w h o m  i t  c o n t r a c t s .  W i t h o u t  l i m i t a t i o n ,  t h e  B o a r d  m a y  o b t a i n
and p a y  f o r  l e g a l  a n d  a c c o u n t i n g  s e r v i c e s  n e c e s s a r y  o r  d e s i r a b l e  i n
c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y  o r  t h e  e n f o r c e m e n t  o f
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s  o r  t h e  H o m e o w n e r s 'A s s o c i a t i o n  R u l e s .
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S e c t i o n  6 .  C a p i t a l  I m p r o v e m e n t s .  E x c e p t  f o r :  ( I )  t h e
r e p l a c e m e n t  o r  r e p a i r  o f  i t e m s  i n s t a l l e d  b y  D e c l a r a n t  a s  p a r t  o f
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t h e  W o r k ,  i f  a n y ;  ( i i )  t h e  r e p a i r  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  a n y  p e r s o n a l
p r o p e r t y  r e l a t e d  t o  t h e  C o m m o n  A r e a ;  o r  ( i i i )  a s  s e t  f o r t h  i n
A r t i c l e  I I ,  S e c t i o n  5 ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  n o t  e x p e n d  f u n d s  f o r
c a p i t a l  i m p r o v e m e n t s  t o  t h e  Common A r e a  w i t h o u t  t h e  p r i o r  a p p r o v a l
o f  a t  l e a s t  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  t h o s e  M e m b e r s  a u t h o r i z e d  t o  v o t et h e r e o n .

S e c t i o n  7 .  P e r s o n a l _ P r o p e r t y .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y  a c q u i r e ,
h o l d  a n d  d i s p o s e  o f  t a n g i b l e  a n d  i n t a n g i b l e  p e r s o n a l  p r o p e r t y ,
s u b j e c t  t o  s u c h  r e s t r i c t i o n s  a s  f r o m  t i m e  t o  t i m e  m a y  b e  c o n t a i n e d
i n  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d - t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s .

S e c t i o n  8 .  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  R u l e s .  T h e  A s s o c i a t i o n
f r o m  t i m e  t o  t i m e  m a y  a d o p t ,  a l t e r ,  a m e n d ,  r e s c i n d ,  a n d  e n f o r c e
r e a s o n a b l e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  g o v e r n i n g  t h e  u s e  o f  t h e  L o t s ,
Common A r e a ,  o r  a n y  c o m b i n a t i o n  t h e r e o f ,  w h i c h  r u l e s  a n d
r e g u l a t i o n s  s h a l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r i g h t s  a n d  d u t i e s
e s t a b l i s h e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n .  T h e s e  r e g u l a t i o n s  s h a l l  b e
b i n d i n g  u p o n  O w n e r s  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  i m p o s e  r e a s o n a b l e
m o n e t a r y  t i n e s  a n d  o t h e r  s a n c t i o n s  f o r  v i o l a t i o n s  o f  t h e  r u l e s
w h i c h  m a y  b e  c o l l e c t e d  b y  l i e n  a n d  f o r e c l o s u r e  a s  p r o v i d e d  h e r e i n ,
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  C h a p t e r  6 1 7 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s .  A l l  r u l e s  a n d
r e g u l a t i o n s  i n i t i a l l y  m a y  b e  p r o m u l g a t e d  b y  t h e  B o a r d ,  s u b j e c t  t o
amendment  o r  r e s c i s s i o n  b y  a  m a j o r i t y  o f  b o t h  c l a s s e s  o f
m e m b e r s h i p  p r e s e n t  a n d  e n t i t l e d  t o  v o t e  a t  a n y  r e g u l a r  o r  s p e c i a l
m e e t i n g  c o n v e n e d  f o r  s u c h  p u r p o s e s .  T h e  A s s o c i a t i o n ' s  p r o c e d u r e s
f o r  e n f o r c i n g  i t s  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  a t  a l l  t i m e  s h a l l  p r o v i d e
t h e  a f f e c t e d  O w n e r  w i t h  r e a s o n a b l e  p r i o r  n o t i c e  a n d  a  r e a s o n a b l e
o p p o r t u n i t y  t o  b e  h e a r d ,  i n  p e r s o n  a n d  t h r o u g h  r e p r e s e n t a t i v e s  o fs u c h  O w n e r ' s  c h o o s i n g .

The  A s s o c i a t i o n ' s  R u l e s  s h a l l  i n c l u d e  r u l e s  f o r  t h e  s p e e d
l i m i t s  a n d  t r a f f i c  r e g u l a t i o n  o n  r o a d w a y s  i n  t h e  c o m m o n  a r e a ,  a n d
r u l e s  f o r  u s a g e  o f  t h e  r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s  i n  t h e  c o m m o n  a r e a .
The A s s o c i a t i o n  m a y  c o n t r a c t  w i t h  t h e  C i t y  o f  S t .  P e t e r s b u r g  f o r
e n f o r c e m e n t  o f  t r a f f i c  r e g u l a t i o n s  o n  t h e  c o m m o n  a r e a  r o a d s ,  a s
p r o v i d e d  b y  S e c t i o n  3 1 6 . 0 0 6 ( 3 ) ( b ) ,  F l o r i d a  S t a t u t e s .  I f  t h e
A s s o c i a t i o n  i t s e l f  c h o o s e s  t o  e n f o r c e  t r a f f i c  r e g u l a t i o n s ,  t h e
r e g u l a t i o n s  s h a l l  b e  e n f o r c e d  i n  t h e  s a m e  m a n n e r  a s  o t h e r  r u l e s  a n d
r e g u l a t i o n s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  w h i c h  i s  b y  f i n e  a n d  l i e n  p u r s u a n tt o  C h a p t e r  6 1 7 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s .

S e c t i o n  9 .  P o w e r s  a n d  A u t h o r i t y .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e
t h e  p o w e r  a n d  a u t h o r i t y  t o  d o  a n y  a n d  a l l  l a w f u l  t h i n g s  w h i c h  m a y
be a u t h o r i z e d ,  r e q u i r e d  o r  p e r m i t t e d  t o  b e  d o n e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n
u n d e r  a n d  b y  v i r t u e  o f  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  a n d  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  t o  d o  a n d  p e r f o r m  a n y  a n d  a l l
a c t s  w h i c h  m a y  b e  n e c e s s a r y  o r  p r o p e r  f o r  o r  i n c i d e n t a l  t o  t h e
e x e r c i s e  o f  a n y  o f  t h e  e x p r e s s  p o w e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e
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s a f e t y  a n d / o r  g e n e r a l  w e l f a r e  o f  t h e  O w n e r s .  W i t h o u t  i n  a n y  w a y
l i m i t i n g  t h e  g e n e r a l i t y  o f  t h e  f o r e g o i n g ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
have  t h e  p o w e r  a n d  a u t h o r i t y  a t  a n y  t i m e  a n d  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  a n d
w i t h o u t  l i a b i l i t y  t o  a n y  O w n e r ,  t o  e n t e r  u p o n  a n y  L o t  f o r  t h e
p u r p o s e  o f  e n f o r c i n g  a n y  a n d  a l l  o f  t h e  p r o v i s i o n  c a l l e d  f o r
h e r e i n ,  o r  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  m a i n t a i n i n g  a n d  r e p a i r i n g  a n y  s u c h
L o t  i f  f o r  a n y  r e a s o n  w h a t s o e v e r  t h e  O w n e r  t h e r e o f  f a i l s  t o
m a i n t a i n  a n d  r e p a i r  s u c h  L o t  a s  r e q u i r e d .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
a l s o  h a v e  t h e  p o w e r  a n d  a u t h o r i t y  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  i n  i t s  o w n
name,  o r  i t s  o w n  b e h a l f  o r  o n  b e h a l f  o f  a n y  O w n e r  o r  O w n e r s  w h o
c o n s e n t  t h e r e t o ,  t o  c o m m e n c e  a n d  m a i n t a i n  a c t i o n s  a n d  s u i t s  t o
r e s t r a i n  a n d  e n j o i n  a n y  b r e a c h  o r  t h r e a t e n e d  b r e a c h  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n ,  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s  a n d  t h e  H o m e o w n e r s '
A s s o c i a t i o n  R u l e s  a n d  t o  e n f o r c e ,  b y  m a n d a t o r y  i n j u n c t i o n  o r
o t h e r w i s e ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A s s o c i a t i o n
D o c u m e n t s ,  a n d  t h e  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  R u l e s .

S e c t i o n  1 0 .  I n d e m n i f i c a t i o n  o f  O f f i c e r s  a n d  D i r e c t o r s .  T o
t h e  e x t e n t  p e r m i t t e d  b y  l a w ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l ,  a n d  a l l  O w n e r s
as s h a r e h o l d e r s  h e r e b y  a g r e e  t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l ,  i n d e m n i f y
e a c h  o f f i c e r ,  d i r e c t o r ,  e m p l o y e e ,  a n d  m a n a g e m e n t  c o n t r a c t o r  f r o m
any  a l l  e x p e n s e s ,  i n c l u d i n g  l e g a l  e x p e n s e s ,  i n c u r r e d  a r i s i n g  o u t  o f
s u c h  p e r s o n ' s  a c t s  u n d e r t a k e n  o n  b e h a l f  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  u n l e s s
s u c h  a c t s  w e r e  b o t h  a d v e r s e  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  r e s u l t e d  i n
p e r s o n a l  g a i n  t o  t h e  p e r s o n .  T h i s  p r o v i s i o n  i s  s e l f  e x e c u t i n g ,  a n d
t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  a l s o  t a k e  a n y  a c t i o n  d e s i r e d  t o  c a r r y  o u t  i t sp u r p o s e s .

S e c t i o n  1 1 .  C a b l e  T e l e v i s i o n  S y s t e m .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y
c o n t r a c t  w i t h  a  f r a n c h i s e d  c a b l e  t e l e v i s i o n  o p e r a t o r  t o  p r o v i d e
c a b l e  t e l e v i s i o n  s e r v i c e  i n  b u l k  t o  a l l  o f  T h e  H u n t i n g t o n .  T h i s
s e r v i c e  m a y  i n c l u d e  c h a n n e l s  f o r  s e c u r i t y  i n f o r m a t i o n  a n d  f o r  a
c o m m u n i t y  b u l l e t i n  b o a r d .  I f  t h e  A s s o c i a t i o n  e n t e r s  i n t o  s u c h  a n
a g r e e m e n t ,  e a c h  L o t  s h a l l  p a y  f o r  s u c h  c a b l e  t e l e v i s i o n  c h a r g e s  a s
p a r t  o f  t h e  m o n t h l y  p a y m e n t  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t .

12/19/97

A R T I C L E  I V

ASSESSMENTS

S e c t i o n  1 .  C r e a t i o n  o f  t h e  L i e n  a n d  P e r s o n a l  O b l i g a t i o n  o f
A s s e s s m e n t s .  T h e  D e c l a r a n t ,  f o r  e a c h  L o t  o w n e d  w i t h i n  t h e
P r o p e r t y ,  h e r e b y  c o v e n a n t s ,  a n d  e a c h  O w n e r  o f  a n y  L o t  b y  a c c e p t a n c e
o f  a  d e e d  t h e r e f o r ,  w h e t h e r  o r  n o t  i t  s h a l l  b e  s o  e x p r e s s e d  i n  s u c h
deed ,  i s  deemed t o  c o v e n a n t  a n d  a g r e e  t o  p a y  t o  t h e  A s s o c i a t i o n :
( I )  a n n u a l  a s s e s s m e n t s  o r  c h a r g e s ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s
" A n n u a l  A s s e s s m e n t s " ,  ( i i )  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  f o r  c a p i t a l
i m p r o v e m e n t s ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " S p e c i a l  A s s e s s m e n t s " ,
( i i i )  s p e c i f i c  a s s e s s m e n t  f o r  a c c r u e d  l i q u i d a t e d  i n d e b t e d n e s s  t o
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t h e  A s s o c i a t i o n  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " S p e c i f i c  A s s e s s m e n t s , "
a n d  ( i v )  a s s e s s m e n t s  f o r  p r o p e r t y  t a x e s  o n  C o m m o n  A r e a ,  s u c h
a s s e s s m e n t s  t o  b e  e s t a b l i s h e d  a n d  c o l l e c t e d  a s  h e r e i n a f t e r
p r o v i d e d .  T h e  A n n u a l ,  S p e c i a l  a n d  S p e c i f i c  A s s e s s m e n t s ,
h e r e i n a f t e r  c o l l e c t i v e l y  r e f e r r e d  t o  a s  " A s s e s s m e n t s " ,  t o g e t h e r
w i t h  i n t e r e s t ,  c o s t s ,  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  s h a l l  b e  a
c h a r g e  o n  t h e  l a n d  a n d  s h a l l  b e  a  c o n t i n u i n g  l i e n  u p o n  t h e  L o t
a g a i n s t  w h i c h  e a c h  A s b e s s m e n t  i s  m a d e .  T h e  A s s e s s m e n t s ,  t o g e t h e r
w i t h  i n t e r e s t ,  c o s t s ,  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s  a n d  p a r a l e g a l
f e e s  t o g e t h e r  w i t h  a n y  s a l e s  o r  u s e  t a x  t h e r e o n ,  s h a l l  a l s o  b e  t h e
p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  o f  t h e  P e r s o n  w h o  w a s  t h e  O w n e r  o f  s u c h  L o t  a t
t h e  t i m e  w h e n  t h e  A s s e s s m e n t s  f e l l  d u e .  H o w e v e r ,  t h e  p e r s o n a l
o b l i g a t i o n  o f  a n  O w n e r  f o r  d e l i n q u e n t  A s s e s s m e n t s  s h a l l  n o t  p a s s  t o
s a i d  O w n e r ' s  s u c c e s s o r s  i n  t i t l e  u n l e s s  e x p r e s s l y  a s s u m e d  i nw r i t i n g  b y  s u c h  s u c c e s s o r .

S e c t i o n  2 .  P u r p o s e  o f  A s s e s s m e n t s .  T h e  A s s e s s m e n t s  l e v i e d  b y
t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  u s e d  e x c l u s i v e l y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f
c a r r y i n g  o u t  t h e  r i g h t s  a n d  o b l i g a t i o n s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a s
d e f i n e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  t h e
a c q u i s i t i o n ,  m a n a g e m e n t ,  i n s u r a n c e ,  i m p r o v e m e n t ,  r e s t o r a t i o n ,
r e n o v a t i o n ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  r e p l a c e m e n t ,  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e
Common A r e a ;  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  a  r e s e r v e  f u n d  f o r  t h e  r e p l a c e m e n t
o f  t h e  Common A r e a  a n d  a l l  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n ,  a n t i c i p a t e d  t o  b e
r e q u i r e d  i n  t h e  f u t u r e ;  t h e  e n f o r c e m e n t  o f  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d
A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s ;  t h e  e n f o r c e m e n t  o f  D e s i g n  S t a n d a r d s  o f  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ;  t h e  p a y m e n t  o f  o p e r a t i n g  c o s t s  a n d
e x p e n s e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  e n t r y  g a t e ;  a n d
t h e  p a y m e n t  o f  a l l  p r i n c i p a l  a n d  i n t e r e s t  w h e n  d u e  a n d  a l l  d e b t sowed b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

S e c t i o n  3 .  A n n u a l  A s s e s s m e n t .  T h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t  s h a l l  b e
u s e d  e x c l u s i v e l y  t o  p r o m o t e  t h e  r e c r e a t i o n ,  h e a l t h ,  s a f e t y  a n d
w e l f a r e  o f  t h e  r e s i d e n t s  w i t h i n  t h e  P r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  ( I )  t h e
o p e r a t i o n ,  m a n a g e m e n t ,  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,  s e r v i c i n g ,  s e c u r i t y ,
r e n e w a l ,  r e p l a c e m e n t  a n d  i m p r o v e m e n t s  o f  t h e  Common A r e a  a n d  w a t e r
m a n a g e m e n t  s y s t e m ,  o p e r a t i n g  t h e  e n t r y  g a t e ,  a n d  t h o s e  o t h e r
r e s p o n s i b i l i t i e s  a s  o u t l i n e d  h e r e i n ,  ( i i )  a l l  o t h e r  g e n e r a l
a c t i v i t i e s  a n d  e x p e n s e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n c l u d i n g  t h e
e n f o r c e m e n t  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a n d  ( i i i )  e x p e n s e s  o f  p r o v i d i n g
a n y  e x t e r i o r  m a i n t e n a n c e  f o r  e a c h  d w e l l i n g  b u i l d i n g  a s  s p e c i f i e d  i nA r t i c l e  I I .

S e c t i o n  4 .  M a x i m u m  A n n u a l  A s s e s s m e n t .  A t  l e a s t  t h i r t y  ( 3 0 )
d a y s  b e f o r e  t h e  e x p i r a t i o n  o f  e a c h  y e a r ,  t h e  B o a r d  w i l l  p r e p a r e  a n d
d i s t r i b u t e  t o  e a c h  O w n e r  a  p r o p o s e d  b u d g e t  f o r  t h e  A s s o c i a t i o n ' s
o p e r a t i o n s  d u r i n g  t h e  n e x t  e n s u i n g  y e a r .  I f  s u c h  b u d g e t  r e q u i r e s
a n  A n n u a l  A s s e s s m e n t  o f  n o t  m o r e  t h a n  o n e  h u n d r e d  f i f t e e n  p e r c e n t
( 11 5 % )  o f  t h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t  t h e n  i n  e f f e c t ,  t h e  a s s e s s m e n t  s o
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p r o p o s e d  w i l l  t a k e  e f f e c t  a t  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  n e x t  e n s u i n g
y e a r  w i t h o u t  f u r t h e r  n o t i c e  t o  a n y  O w n e r .  I f  s u c h  b u d g e t  r e q u i r e s
an A n n u a l  A s s e s s m e n t  t h a t  i s  m o r e  t h a n  o n e  h u n d r e d  f i f t e e n  p e r c e n t
(115%) o f  t h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t  t h e n  i n  e f f e c t ,  h o w e v e r ,  t h e  B o a r d

m u s t  c a l l  a  m e m b e r s h i p  m e e t i n g  a s  s t a t e d  h e r e i n .  I n  c o m p u t i n g  t h e
a p p l i c a b l e  p e r c e n t a g e  o f  t h e  n e w  a n n u a l  a s s e s s m e n t  f o r  t h e  a b o v e
d e t e r m i n a t i o n ,  a n y  i n c r e a s e  d u e  t o  a n  i n c r e a s e  i n  u t i l i t y  c h a r g e s
f o r  t h e  c o m m o n  a r e a  - o r  c a b l e  t e l e v i s i o n s  c h a r g e s  s h a l l  n o t  b e
i n c l u d e d ,  b u t  s h a l l  b e  a u t o m a t i c a l l y  p a s s e d  o n  a s  p a r t  o f  t h e
a s s e s s m e n t .  A  m a j o r i t y  o f  t h o s e  M e m b e r s  p r e s e n t  a n d  a u t h o r i z e d  t o
v o t e  a n d  v o t i n g  i s  s u f f i c i e n t  f o r  s u c h  a p p r o v a l ,  a n d  t h e  a s s e s s m e n t
a p p r o v e d  w i l l  t a k e  e f f e c t  a t  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  n e x t  e n s u i n g
f i s c a l  y e a r  w i t h o u t  n o t i c e  t o  a n y  O w n e r .  I f  t h e  p r o p o s e d
a s s e s s m e n t  i s  d i s a p p r o v e d ,  a  m a j o r i t y  o f  t h e  M e m b e r s  p r e s e n t  w h o
a r e  a u t h o r i z e d  t o  v o t e  a n d  v o t i n g  w i l l  d e t e r m i n e  t h e  A n n u a l
A s s e s s m e n t  f o r  t h e  n e x t  f i s c a l  y e a r ,  w h i c h  m a y  b e  a n y  a m o u n t  n o t
e x c e e d i n g  t h a t  s t a t e d  i n  t h e  m e e t i n g  n o t i c e .  E a c h  A n n u a l
A s s e s s m e n t  m a y  b e  p a y a b l e  i n  s u c h  n u m b e r  o f  i n s t a l l m e n t s ,  w i t h  o r
w i t h o u t  i n t e r e s t ,  a s  t h e  B o a r d  d e t e r m i n e s .  I n  t h e  a b s e n c e  o f  a n y
v a l i d  a c t i o n  b y  t h e  B o a r d  o r  t h e  m e m b e r s h i p  t o  t h e  c o n t r a r y  p r i o r
t o  t h e  commencemen t  o f  a n y  f i s c a l  y e a r ,  t h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t  t h e n
i n  e f f e c t  w i l l  a u t o m a t i c a l l y  c o n t i n u e  f o r  t h e  e n s u i n g  f i s c a l  y e a r ,
i n c r e a s e d  o n l y  b y  a n y  i n c r e a s e  i n  u t i l i t y  c h a r g e s  a n d  c a b l e  f e e s .
The B o a r d  m a y  i n c r e a s e  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  a t  a n y  t i m e  d u r i n g  t h e
y e a r  t o  p r o v i d e  f o r  a n  i n c r e a s e  i n  u t i l i t y  c h a r g e s  f o r  t h e  c o m m o n
a r e a ,  o r  c a b l e  t e l e v i s i o n  c h a r g e s  f o r  L o t s .

S e c t i o n  5 .  S p e c i a l  A s s e s s m e n t s  f o r  C a p i t a l  I m p r o v e m e n t s .  I n
a d d i t i o n  t o  t h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t s  a u t h o r i z e d  a b o v e ,  t h e
A s s o c i a t i o n  m a y  l e v y ,  i n  a n y  a s s e s s m e n t  y e a r ,  a  S p e c i a l  A s s e s s m e n t
a p p l i c a b l e  t o  t h a t  y e a r  o n l y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e f r a y i n g ,  i n  w h o l e
o r  i n  p a r t ,  t h e  c o s t  o f  a n y  c o n s t r u c t i o n ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  r e p a i r  o r
r e p l a c e m e n t  o f  a  c a p i t a l  i m p r o v e m e n t  u p o n  t h e  C o m m o n  A r e a ,
i n c l u d i n g  f i x t u r e s  a n d  p e r s o n a l  p r o p e r t y  r e l a t e d  t h e r e t o ,  o r  t h e
p e r i m e t e r  s c r e e n i n g  a s  r e f e r r e d  t o  h e r e i n ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  s u c h
S p e c i a l  A s s e s s m e n t  s h a l l  h a v e  t h e  a s s e n t  o f  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f
t h o s e  M e m b e r s  a u t h o r i z e d  t o  v o t e ,  a s  d e f i n e d  h e r e i n ,  w h o  a r e  v o t i n g
i n  p e r s o n  o r  b y  p r o x y  a t  a  m e e t i n g  d u l y  c a l l e d  f o r  t h i s  p u r p o s e .
Any  s u c h  S p e c i a l  A s s e s s m e n t  m a y  b e  p a y a b l e  i n  o n e  o r  m o r e
i n s t a l l m e n t s ,  w i t h  o r  w i t h o u t  i n t e r e s t ,  a s  d e t e r m i n e d  a t  t h em e e t i n g .

S e c t i o n  6 .  S p e c i f i c  A s s e s s m e n t s .  A n y  a n d  a l l  a c c r u e d ,
l i q u i d a t e d  i n d e b t e d n e s s  o f  a n y  O w n e r  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  a r i s i n g
u n d e r  a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  o r  b y  c o n t r a c t ,  e x p r e s s  o r
i m p l i e d ,  o r  b e c a u s e  o f  a n y  a c t  o r  o m i s s i o n  o f  a n y  O w n e r  o r  p e r s o n
f o r  w h o s e  c o n d u c t  s u c h  O w n e r  i s  l e g a l l y  r e s p o n s i b l e ,  a l s o  m a y  b e
a s s e s s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a g a i n s t  s u c h  O w n e r ' s  L o t  a f t e r  s u c h
Owner f a i l s  t o  p a y  s u c h  i n d e b t e d n e s s  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r
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w r i t t e n  d e m a n d .  T h i s  s h a l l  i n c l u d e  f i n e s  l e v i e d  p u r s u a n t  t o  C h a p t e r
6 1 7 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  f o r  t h e  a c t i o n s  o f  a n y  O w n e r ,  o r  g u e s t ,i n v i t e e ,  o r  f a m i l y  m e m b e r  o f  s u c h  O w n e r .

S e c t i o n  7 .  P r o p e r t y  T a x e s .  B e c a u s e  t h e  i n t e r e s t  o f  e a c h
Owner  i n  t h e  C o m m o n  A r e a  i s  a n  i n t e r e s t  i n  r e a l  p r o p e r t y
a p p u r t e n a n t  t o  e a c h  L o t ,  a n d  b e c a u s e  n o  p e r s o n  o t h e r  t h a n  a n  O w n e r
h a s  t h e  r i g h t  t o  t h e  b e n e f i c i a l u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  Common
A r e a ,  D e c l a r a n t  i n t e n d s  t h a t  t h e  v a l u e  o f  t h e  i n t e r e s t  o f  e a c h
Owner  i n  t h e  Common A r e a  e n t i t l e d  t o  i t s  u s e  b e  i n c l u d e d  i n  t h e
a s s e s s m e n t  o f  e a c h  L o t  f o r  l o c a l  p r o p e r t y  t a x  p u r p o s e s .  D e c l a r a n t
f u r t h e r  i n t e n d s  t h a t  a n y  a s s e s s m e n t  f o r  s u c h  p u r p o s e s  a g a i n s t  t h e
Common A r e a  s h a l l  b e  f o r  a  n o m i n a l  a m o u n t  o n l y ,  r e f l e c t i n g  t h a t  t h e
f u l l  v a l u e  t h e r e o f  i s  i n c l u d e d  i n  t h e  s e v e r a l  a s s e s s m e n t s  o f  t h e
v a r i o u s  L o t s .  I f  t h e  l o c a l  t a x i n g  a u t h o r i t i e s  r e f u s e  t o  s o  a s s e s s
t h e  Common A r e a  w i t h  t h e  r e s u l t  t h a t  l o c a l  r e a l  p r o p e r t y  t a x e s  i n
any  g i v e n  y e a r  a r e  a s s e s s e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e
Common A r e a  i n  e x c e s s  o f  F i v e  H u n d r e d  a n d  N o / 1 0 0  D o l l a r s  ( $ 5 0 0 . 0 0 ) ,
a n d  i n  t h e  e v e n t  t h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t  d o e s  n o t  i n c l u d e  a n y  s u c h
e x c e s s  p r o p e r t y  t a x e s  o n  t h e  Common A r e a ,  t h e n  t h e  a m o u n t  o f  s u c h
e x c e s s  m a y  b e  s p e c i a l l y  a s s e s s e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  i n  i t s
d i s c r e t i o n  i n  t h e  f o l l o w i n g  m a n n e r :  t h e  a m o u n t  o f  s u c h  e x c e s s  w i t h
r e s p e c t  t o  t h e  Common A r e a  s h a l l  b e  d i v i d e d  b y  t h e  n u m b e r  o f  L o t s
w i t h i n  t h e  P r o p e r t y  a n d  t h e  q u o t i e n t  s h a l l  b e  t h e  a m o u n t  o f  s u c h
s p e c i a l  a s s e s s m e n t  w h i c h  m a y  b e  p a y a b l e  i n  a  l u m p  s u m  w i t h i n  t h i r t y
( 3 0 )  d a y s  a f t e r  n o t i c e  o r  m a y  b e  a m o r t i z e d  w i t h o u t  i n t e r e s t  o v e r
s u c h  n u m b e r  o f  m o n t h s  a s  t h e  B o a r d  d e e m s  a d v i s a b l e .  E a c h  y e a r  t h e
B o a r d  s h a l l  d e t e r m i n e  w h e t h e r  s u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e  l e v i e d ,  a n d
i t s  a m o u n t ,  w i t h i n  f o r t y - f i v e  ( 4 5 )  d a y s  a f t e r  r e c e i v i n g  n o t i c e  o ft h e  a m o u n t  o f  t a x e s  d u e .

S e c t i o n  8 .  N o t i c e  a n d  Q u o r u m  f o r  A n y  A c t i o n  A u t h o r i z e d  U n d e r
A r t i c l e  I V .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  a n y  m e e t i n g  c a l l e d  f o r  t h e  p u r p o s e
o f  t a k i n g  a c t i o n  a u t h o r i z e d  t o  i n c r e a s e  t h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t  s h a l l
be  s e n t  t o  a l l  M e m b e r s  a u t h o r i z e d  t o  v o t e ,  n o t  l e s s  t h a n  1 0  d a y s
n o r  m o r e  t h a n  3 0  d a y s ,  i n  a d v a n c e  o f  t h e  m e e t i n g ;  a n d  f o r  a l l  o t h e r
A s s e s s m e n t s  n o t i c e  s h a l l  b e  s e n t  t o  a l l  M e m b e r s  a u t h o r i z e d  t o  v o t e ,
n o t  l e s s  t h a n  5  b u s i n e s s  d a y s  n o r  m o r e  t h a n  1 0  d a y s  i n  a d v a n c e  o ft h e  m e e t i n g .

S e c t i o n  9 .  U n i f o r m  R a t e  o f  A s s e s s m e n t .  B o t h  A n n u a l  a n d
S p e c i a l  A s s e s s m e n t s  m u s t  b e  f i x e d  a t  a  u n i f o r m  r a t e  f o r  a l l  L o t s
and m a y  b e  c o l l e c t e d  o n  a  m o n t h l y  b a s i s ,  e x c e p t  t h a t  D e c l a r a n t ,  a t
I t s  e l e c t i o n ,  i n  l i e u  o f  p a y i n g  A n n u a l  A s s e s s m e n t s  m a y  c o n t r i b u t e
t o  t h e  A s s o c i a t i o n  s u c h  a m o u n t s  a s  a r e  n e c e s s a r y  t o  f u n d  a n y
d i f f e r e n c e  b e t w e e n  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  o p e r a t i n g  e x p e n s e s  a n d  t h e
A n n u a l  A s s e s s m e n t s  c o l l e c t e d  f r o m  O w n e r s  o t h e r  t h a n  D e c l a r a n t .
The  s h a r e  o f  e a c h  L o t  i n  p a y m e n t  o f  t h e  a s s e s s m e n t s  f o r  c o m m o n
e x p e n s e s  s h a l l  b e  a  f r a c t i o n  t h e  n u m e r a t o r  o f  w h i c h  i s  o n e  a n d  t h e
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d e n o m i n a t o r  i s  t h e  t o t a l  n u m b e r  o f  L o t s  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  u n d e r
t h i s  D e c l a r a t i o n .  T h i s  f r a c t i o n  w i l l  c h a n g e  a s  a d d i t i o n a l  p r o p e r t y
i s  a d d e d  t o  t h e  P r o p e r t y ,  b u t  i s  i n i t i a l l y  1 / 2 7 .

S e c t i o n  1 0 .  A c c u m u l a t i o n  o f  F u n d s  P e r m i t t e d .  T h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  n o t  b e  o b l i g a t e d  t o  s p e n d  i n  a n y  c a l e n d a r  y e a r  a l l  s u m s
c o l l e c t e d  i n  s u c h  y e a r  b y  w a y  o f  A n n u a l  A s s e s s m e n t s  o r  o t h e r w i s e ,
and  m a y  c a r r y  f o r w a r d ,  a s  s u r p l u s ,  a n y  b a l a n c e s  r e m a i n i n g ;  n o r
s h a l l  t h e  A s s o c i a t i o n  b e  o b l i g a t e d  t o  a p p l y  s u c h  s u r p l u s  t o  t h e
r e d u c t i o n  o f  t h e  a m o u n t  o f  t h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t s  i n  a n y  s u c c e e d i n g
y e a r  b u t  m a y  c a r r y  f o r w a r d  f r o m  y e a r  t o  y e a r  s u c h  s u r p l u s  a s  t h e
B o a r d  m a y  d e e m  t o  b e  d e s i r a b l e  f o r  t h e  g r e a t e r  f i n a n c i a l  s e c u r i t y
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e  e f f e c t u a t i o n  o f  i t s  p u r p o s e s .

S e c t i o n  1 1 .  D a t e  o f  C o m m e n c e m e n t .  T h e  A n n u a l  A s s e s s m e n t s
p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  s h a l l  c o m m e n c e  a s  t o  a l l  L o t s  a s  o f  t h e  f i r s t
d a y  o f  t h e  m o n t h  f o l l o w i n g  t h e  r e c o r d i n g  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a n d
s h a l l  b e  p a i d  q u a r t e r l y  o r  a s  s p e c i f i e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r so f  t h e  A s s o c i a t i o n .

S e c t i o n  1 2 .  C e r t i f i c a t e  a s  t o  S t a t u s  o f  P a y m e n t .  U p o n
w r i t t e n  r e q u e s t  o f  a n  O w n e r ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l ,  w i t h i n  a
r e a s o n a b l e  p e r i o d  o f  t i m e ,  i s s u e  a  c e r t i f i c a t e  t o  t h a t  O w n e r  g i v i n g
t h e  s t a t u s  o f  a l l  A s s e s s m e n t s ,  i n c l u d i n g  p e n a l t i e s ,  i n t e r e s t  a n d
c o s t s ,  i f  a n y ,  w h i c h  h a v e  a c c r u e d  t o  t h e  d a t e  o f  t h e  c e r t i f i c a t e .
The A s s o c i a t i o n  m a y  m a k e  a  r e a s o n a b l e  c h a r g e  f o r  t h e  i s s u a n c e  o f
such  c e r t i f i c a t e .  A n y  s u c h  c e r t i f i c a t e ,  w h e n  d u l y  i s s u e d  a s  h e r e i n
p r o v i d e d  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e  a n d  b i n d i n g  w i t h  r e g a r d  t o  a n y  m a t t e r
t h e r e i n  s t a t e d .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n  o f  t h i s
S e c t i o n ,  a  b o n a  f i d e  p u r c h a s e r  o f  a  L o t  f r o m  a n  O w n e r  t o  w h o m  s u c h
a c e r t i f i c a t e  h a s  b e e n  i s s u e d  s h a l l  n o t  b e  l i a b l e  f o r  a n y
A s s e s s m e n t s  t h a t  b e c a m e  d u e  b e f o r e  t h e  d a t e  o f  t h e  c e r t i f i c a t e  t h a t
a r e  n o t  r e f l e c t e d  t h e r e o n  a n d  t h e  L o t  a c q u i r e d  b y  s u c h  a  p u r c h a s e r
s h a l l  b e  f r e e  o f  t h e  l i e n  c r e a t e d  b y  t h i s  A r t i c l e  t o  t h e  e x t e n t  a n ys u c h  A s s e s s m e n t  i s  n o t  r e f l e c t e d .

S e c t i o n  1 3 .  A s s e s s m e n t  L i e n .  A l l  s u m s  a s s e s s e d  t o  a n y  L o t ,
t o g e t h e r  w i t h  i n t e r e s t  a n d  a l l  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  o f  c o l l e c t i o n
( i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y s  f e e s  a n d  p a r a l e g a l  f e e s ,  p l u s  a n y
a p p l i c a b l e  s a l e s  o r  u s e  t a x  t h e r e o n ,  i n c l u d i n g  t h o s e  f o r  t r i a l  a n d
a l l  a p p e l l a t e  p r o c e e d i n g s ) ,  a r e  s e c u r e d  b y  a  c o n t i n u i n g  l i e n  o n
s u c h  L o t  i n  f a v o r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  S u c h  l i e n  i s  s u b j e c t  a n d
i n f e r i o r  t o  t h e  l i e n  f o r  a l l  s u m s  s e c u r e d  b y  a n y  f i r s t  M o r t g a g e
e n c u m b e r i n g  s u c h  L o t ,  a s  p r o v i d e d  h e r e i n ;  b u t  a l l  o t h e r  P e r s o n s
a c q u i r i n g  l i e n s  o n  a n y  L o t ,  a f t e r  t h i s  D e c l a r a t i o n  i s  r e c o r d e d ,  a r e
deemed t o  c o n s e n t  t h a t  s u c h  l i e n s  a r e  i n f e r i o r  t o  t h e  l i e n
e s t a b l i s h e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n  w h e t h e r  o r  n o t  s u c h  c o n s e n t  i s  s e t
f o r t h  i n  t h e  i n s t r u m e n t  c r e a t i n g  s u c h  l i e n .  T h e  r e c o r d i n g  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  c o n s t i t u t e s  c o n s t r u c t i v e  n o t i c e  t o  a l l  s u b s e q u e n t
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p u r c h a s e r s  a n d  c r e d i t o r s ,  o r  e i t h e r ,  o f  t h e  e x i s t e n c e  o f  t h e
A s s o c i a t i o n ' s  l i e n  a n d  i t s  p r i o r i t y .  T h e  A s s o c i a t i o n  f r o m  t i m e  t o
t i m e  m a y ,  b u t  i s  n o t  r e q u i r e d  t o ,  r e c o r d  a  n o t i c e  o f  l i e n  a g a i n s t
a n y  L o t  t o  f u r t h e r  e v i d e n c e  t h e  l i e n  e s t a b l i s h e d  b y  t h i sD e c l a r a t i o n .

S e c t i o n  1 4 .  g f f e c t  o f  N o n p a y m e n t  o f  A s s e s s m e n t s :  R e m e d i e s  o f
t h e  A s s o c i a t i o n .  A n y  A s s e s s m e n t  n o t  p a i d  w i t h i n  t e n  ( 1 0 )  d a y s
a f t e r  t h e  d u e  d a t e  s h a l l  b e a r  i n t e r e s t  f r o m  t h e  d u e  d a t e  a t  t h e
r a t e  o f  e i g h t e e n  p e r c e n t  ( 1 8 % )  p e r  a n n u m  o r  a t  s u c h  r a t e  a s  t h e
B o a r d  m a y  f r o m  t i m e  t o  t i m e  e s t a b l i s h  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i n  n o
e v e n t  s h a l l  t h e  A s s o c i a t i o n  h a v e  t h e  p o w e r  t o  e s t a b l i s h  a  r a t e  o f
i n t e r e s t  i n  v i o l a t i o n  o f  t h e  l a w  o f  t h e  S t a t e  o f  F l o r i d a .  T h e
B o a r d  m a y  b r i n g  a n  a c t i o n  a t  l a w  a g a i n s t  t h e  O w n e r  p e r s o n a l l y
o b l i g a t e d  t o  p a y  t h e  s a m e ,  o r  f o r e c l o s e  t h e  l i e n  a g a i n s t  t h e
P r o p e r t y .  A  s u i t  t o  r e c o v e r  a  m o n e y  j u d g m e n t  f o r  u n p a i d
a s s e s s m e n t s  m a y  b e  m a i n t a i n e d  w i t h o u t  f o r e c l o s i n g ,  w a i v i n g ,  o r
o t h e r w i s e  i m p a i r i n g  t h e  A s s o c i a t i o n s '  l i e n  o r  i t s  p r i o r i t y .  N o
Owner  m a y  w a i v e  o r  o t h e r w i s e  e s c a p e  l i a b i l i t y  f o r  t h e  A s s e s s m e n t s
p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  b y  n o n - u s e  o f  t h e  Common A r e a  o r  a b a n d o n m e n t  o fh i s  L o t .

S e c t i o n  1 5 .  S u b o r d i n a t i o n  o f  t h e  L i e n  t o  M o r t g a g e s .  T h e  l i e n
o f  t h e  A s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  s h a l l  b e  s u b o r d i n a t e  t o  t h e
l i e n  o f  a n y  f i r s t  M o r t g a g e .  S a l e  o r  t r a n s f e r  o f  a n y  L o t  s h a l l  n o t
a f f e c t  a n  A s s e s s m e n t  l i e n ,  e x c e p t  t h e  s a l e  o r  t r a n s f e r  o f  a n y  L o t
p u r s u a n t  t o  t h e  f o r e c l o s u r e  o f  a  f i r s t  M o r t g a g e  o r  a n y  p r o c e e d i n g
o r  c o n v e y a n c e  i n  l i e u  t h e r e o f ,  s h a l l  e x t i n g u i s h  t h e  l i e n  o f  s u c h
A s s e s s m e n t s  a s  t o  p a y m e n t s  w h i c h  b e c a m e  d u e  p r i o r  t o  s u c h  s a l e  o r
t r a n s f e r ,  w i t h o u t  p r e j u d i c e  h o w e v e r ,  t o  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  r i g h t  t o
c o l l e c t  s u c h  a m o u n t s  f r o m  t h e  O w n e r  p e r s o n a l l y  l i a b l e  f o r  t h e i r
p a y m e n t .  N o  s a l e  o r  t r a n s f e r  s h a l l  r e l i e v e  s u c h  L o t  f r o m  l i a b i l i t y
f o r  a n y  A s s e s s m e n t s  t h e r e a f t e r  b e c o m i n g  d u e  o r  f r o m  t h e  l i e n
t h e r e o f .  A n y  e n c u m b r a n c e r  h o l d i n g  a  l i e n  o n  a  L o t  m a y  p a y ,  b u t  i s
n o t  r e q u i r e d  t o  p a y ,  a n y  a m o u n t  s e c u r e d  b y  t h e  l i e n  c r e a t e d  b y  t h i s
A r t i c l e ;  a n d  s u c h  e n c u m b r a n c e r  t h e n  w i l l  s u b r o g a t e  t o  a l l  r i g h t s  o f
t h e  A s s o c i a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  s u c h  l i e n ,  i n c l u d i n g  p r i o r i t y ,  t ot h e  e x t e n t  o f  s u c h  p a y m e n t .

S e c t i o n  1 6 .  H o m e s t e a d s .  B y  a c c e p t a n c e  o f  a  c o n v e y a n c e  o f
t i t l e  t o  a n y  L o t ,  e a c h  O w n e r  i s  d e e m e d  t o  a c k n o w l e d g e  c o n c l u s i v e l y
t h a t  ( I )  t h e  a s s e s s m e n t s  e s t a b l i s h e d  b y  t h i s  A r t i c l e  a r e  f o r  t h e
i m p r o v e m e n t  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  a n y  h o m e s t e a d  t h e r e o n ;  ( i i )  t h e
A s s o c i a t i o n ' s  l i e n  f o r  s u c h  a s s e s s m e n t s  h a s  p r i o r i t y  o v e r  a n y  s u c h
h o m e s t e a d ;  a n d  ( i i i )  s u c h  O w n e r s  i r r e v o c a b l y  w a i v e  t h e  b e n e f i t  o f
a n y  h o m e s t e a d  e x e m p t i o n  o t h e r w i s e  a v a i l a b l e  w i t h  r e s p e c t  t o  a l la m o u n t s  v a l i d l y  s e c u r e d  b y  s u c h  l i e n .
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A R C H I T E C T U R A L C O N T R O L  C O M M I T T E E

S e c t i o n  1 .  C r e a t i o n  a n d  C o m p o s i t i o n .  T h e  " A r c h i t e c t u r a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e "  s h a l l  m e a n ,  a s  f o l l o w s :  U n t i l  a l l  t h e  L o t s  i n
The  H u n t i n g t o n  h a v e  b e e n  f u l l y  d e v e l o p e d ,  p e r m a n e n t  i m p r o v e m e n t s
c o n s t r u c t e d  t h e r e o n ,  a n d  s o l d  t o  p e r m a n e n t  r e s i d e n t s ,  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l  m e a n  t h e  D e c l a r a n t ,  a n d  s h a l l
n o t  b e  a  c o m m i t t e e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  A t  s u c h  t i m e  a s  a l l  o f  t h e
L o t s  i n  T h e  H u n t i n g t o n  h a v e  b e e n  f u l l y  d e v e l o p e d ,  p e r m a n e n t
i m p r o v e m e n t s  c o n s t r u c t e d  t h e r e o n ,  a n d  s o l d  t o  p e r m a n e n t  r e s i d e n t s ,
t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  n o t i f y  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  a l l  t h e  O w n e r s  o f
L o t s  i n  T h e  H u n t i n g t o n  t o  t h a t  e f f e c t ,  a n d ,  t h e r e u p o n ,  t h e
D e c l a r a n t ' s  r i g h t s  a n d  o b l i g a t i o n s  a s  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  s h a l l  f o r t h w i t h  t e r m i n a t e .  T h e r e a f t e r ,  t h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t ,  p o w e r ,  a u t h o r i t y ,  a n d  o b l i g a t i o n  t o  e s t a b l i s h
a s u c c e s s o r  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  a s  a  c o m m i t t e e  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s  a n d
p r e s c r i b e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  p u r s u a n t  t o  w h i c h  s u c h  C o m m i t t e e
s h a l l  a c t .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g ,  i f  a d d i t i o n a l  p r o p e r t y
i s  a n n e x e d  a n d  s u b j e c t e d  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h
A r t i c l e  V I I I ,  S e c t i o n  4 ,  t h e n ,  a s  t o  t h e  L o t s  i n  e a c h  s u b s e q u e n t
p h a s e ,  D e c l a r a n t  s h a l l  b e  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  u n t i l
s u c h  t i m e  a s  a l l  s u c h  L o t s  h a v e  b e e n  f u l l y  d e v e l o p e d ,  p e r m a n e n t
i m p r o v e m e n t s  c o n s t r u c t e d  t h e r e o n ,  a n d  s o l d  t o  p e r m a n e n t  r e s i d e n t s ,
a f t e r  w h i c h  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  e s t a b l i s h e d  b y  t h eA s s o c i a t i o n  s h a l l  t a k e  o v e r .

S e c t i o n  2 .  D e s i g n  S t a n d a r d s .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  s h a l l  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d
t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s ,  a d o p t ,  p r o m u l g a t e ,  a m e n d ,  r e v o k e ,  a n d
e n f o r c e  g u i d e l i n e s ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  " D e s i g nS t a n d a r d s "  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f :

( I )  g o v e r n i n g  t h e  f o r m  a n d  c o n t e n t  o f  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s  t o  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  f o r  a p p r o v a l  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ;

( i i )  g o v e r n i n g  t h e  p r o c e d u r e  f o r  s u c h  s u b m i s s i o n  o f  p l a n s  a n ds p e c i f i c a t i o n s ;  a n d

( i i i )  e s t a b l i s h i n g  g u i d e l i n e s  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  a p p r o v a l
a n d  d i s a p p r o v a l  o f  d e s i g n  f e a t u r e s ,  a r c h i t e c t u r a l  s t y l e s ,
e x t e r i o r  c o l o r s  a n d  m a t e r i a l s ,  d e t a i l s  o f  c o n s t r u c t i o n ,
l o c a t i o n  a n d  s i z e  o f  a n y  S t r u c t u r e ,  a n d  a l l  o t h e r  m a t t e r s  t h a t
r e q u i r e  a p p r o v a l  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e
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G e n e r a l l y ,  e x t e r i o r  m o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  s t r u c t u r e s
c o n s t r u c t e d  b y  D e c l a r a n t  a r e  d i s c o u r a g e d  a n d  w i l l  n o t  b e  a p p r o v e d .
I n  r e v i e w i n g  a n y  p a r t i c u l a r  a p p l i c a t i o n ,  t h e  C o m m i t t e e  s h a l l
c o n s i d e r  w h e t h e r  i t s  a c t i o n  w i l l :  ( I )  a s s u r e  h a r m o n y  o f  e x t e r n a l
d e s i g n ,  m a t e r i a l s  a n d  l o c a t i o n  i n  r e l a t i o n  t o  s u r r o u n d i n g  b u i l d i n g s
and t o p o g r a p h y  w i t h i n  t h e  P r o p e r t y ;  a n d  ( i i )  p r e s e r v e  t h e  v a l u e  a n d
d e s i r a b i l i t y  o f  t h e  P r o p e r t y  a s  •a  r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y ;  a n d  ( i i i )
be c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ;  a n d  ( i v )  b e
i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t  o f  a l l  O w n e r s  i n  m a i n t a i n i n g  t h e  v a l u e  a n d
d e s i r a b i l i t y  o f  t h e  P r o p e r t y  a s  a  r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y .

S e c t i o n  3 .  R e v i e w  a n d  A p p r o v a l  o f  P l a n s .  N o  e x t e r i o r  c h a n g e
s h a l l  b e  c o m m e n c e d ,  e r e c t e d ,  o r  m a i n t a i n e d  o n  a n y  L o t ,  n o r  s h a l l
a n y  e x t e r i o r  a d d i t i o n  t o  o r  a l t e r a t i o n  t h e r e o f  b e  m a d e  u n t i l  t h e
p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  s h o w i n g  t h e  n a t u r e ,  k i n d ,  s h a p e ,  h e i g h t ,
m a t e r i a l s ,  a n d  l o c a t i o n  o f  t h e  s a m e  s h a l l  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  t o
t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  f o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  ( I )  a s  t o
c o n f o r m i t y  a n d  h a r m o n y  o f  e x t e r n a l  d e s i g n  a n d  g e n e r a l  q u a l i t y  w i t h
t h e  e x i s t i n g  s t a n d a r d s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  w i t h  t h e  s t a n d a r d s
o f  T h e  H u n t i n g t o n ,  ( i i )  a s  t o  t h e  s i z e ,  h e i g h t ,  a n d  l o c a t i o n  o f  t h e
S t r u c t u r e  i n  r e l a t i o n  t o  s u r r o u n d i n g  S t r u c t u r e s  a n d  t o p o g r a p h y  a n d
f i n i s h e d  g r o u n d  e l e v a t i o n ,  a n d  ( i i i )  s h a l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  t h e  A r c h i t e c t u r a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e  f a i l s  t o  a p p r o v e  o r  d i s a p p r o v e  s u c h  d e s i g n  a n d
l o c a t i o n  w i t h i n  f o r t y - f i v e  ( 4 5 )  d a y s  a f t e r  s a i d  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  i n  w r i t i n g ,  t h e  p r o p o s a l  s h a l l
be d e e m e d  t o  b e  d i s a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .
The  C o m m i t t e e  m a y  i m p o s e  a  f e e  f o r  t h e  c o s t s  i n v o l v e d  w i t h  s u c ha p p r o v a l .

Such p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  s h a l l  b e  i n  s u c h  f o r m  a n d  s h a l l
c o n t a i n  s u c h  i n f o r m a t i o n  a s  m a y  b e  r e a s o n a b l e  r e q u i r e d  b y  t h eA r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .

Upon a p p r o v a l  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  o f  a n y
p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  s u b m i t t e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a
c o p y  o f  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s ,  a s  a p p r o v e d ,  s h a l l  b e
d e p o s i t e d  f o r  p e r m a n e n t  r e c o r d  w i t h  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
Committee a n d  a  c o p y  o f  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  b e a r i n g  s u c h
a p p r o v a l ,  i n  w r i t i n g ,  s h a l l  b e  r e t u r n e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  s u b m i t t i n g
t h e  s a m e .  A p p r o v a l  f o r  u s e  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  a n y  L o t  o r  S t r u c t u r e
o f  a n y  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  s h a l l  n o t  b e  d e e m e d  a  w a i v e r  o f  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ' s  r i g h t ,  i n  i t s  d i s c r e t i o n ,  t o
d i s a p p r o v e  s i m i l a r  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  o r  a n y  o f  t h e  f e a t u r e s
o r  e l e m e n t s  i n c l u d e d  t h e r e i n  i f  s u c h  p l a n s ,  s p e c i f i c a t i o n s ,
f e a t u r e s  o r  e l e m e n t s  a r e  s u b s e q u e n t l y  s u b m i t t e d  f o r  u s e  i n
c o n n e c t i o n  w i t h  a n y  o t h e r  L o t  o r  S t r u c t u r e .  A p p r o v a l  o f  a n y  s u c h



p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  r e l a t i n g  t o  a n y  L o t  o r  S t r u c t u r e ,  h o w e v e r ,
s h a l l  b e  f i n a l  a s  t o  t h a t  L o t  o r  S t r u c t u r e  a n d  s u c h  a p p r o v a l  m a y
n o t  b e  r e v i e w e d  o r  r e s c i n d e d  t h e r e a f t e r ,  p r o v i d e d  t h a t  t h e r e  h a s
b e e n  a d h e r e n c e  t o ,  a n d  c o m p l i a n c e  w i t h ,  s u c h  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s ,  a s  a p p r o v e d ,  a n d  a n y  c o n d i t i o n s  a t t a c h e d  t o  a n ys u c h  a p p r o v a l .

I t  s h a l l  b e  t h e - r e s p o n s i b i l i t y  o f  e a c h  O w n e r  a t  t h e  t i m e  o f
c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  s t r u c t u r e  o n  t h e  O w n e r ' s  L o t ,  t o  c o m p l y  w i t h
a l l  a p p l i c a b l e  L a w s ,  i n c l u d i n g  w i t h o u t  l i m i t a t i o n  c o m p l i a n c e  w i t h
t h e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  f o r  t h e  s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m
p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  4 0 D - 4 ,  F . A . C . ,  a p p r o v e d  a n d  o n  f i l e  w i t h  t h e
S o u t h w e s t  F l o r i d a  W a t e r  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t .

N o t w i t h s t a n d i n g  a n y t h i n g  t o  t h e  c o n t r a r y ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e  m a y  r e q u e s t  c h a n g e s  i n  a n y  p l a n s  o r  S t r u c t u r e s
t h a t  a r e  c o m p l e t e d  o r  b e i n g  b u i l t  i f  r e q u i r e d  b y  L a w  a n d  n e i t h e r
t h e  D e c l a r a n t  n o r  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l  b el i a b l e  f o r  d a m a g e s .

I n  r e g a r d s  t o  a n y  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  a p p r o v e d  b y  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  n e i t h e r  D e c l a r a n t ,  n o r  a n y  m e m b e r
o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  o r
l i a b l e  i n  a n y  w a y  f o r  a n y  d e f e c t s  i n  a n y  p l a n s  o r  s p e c i f i c a t i o n s ,
n o r  f o r  a n y  s t r u c t u r a l  d e f e c t s  i n  a n y  w o r k  d o n e  a c c o r d i n g  t o  s u c h
p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  n o r  f o r  t h e  f a i l u r e  o f  t h e  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s  t o  c o m p l y  w i t h  a n y  L a w .  F u r t h e r ,  n e i t h e r  D e c l a r a n t ,
n o r  a n y  m e m b e r  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l  b e
l i a b l e  i n  d a m a g e s  t o  a n y o n e  b y  r e a s o n  o f  m i s t a k e  i n  j u d g m e n t ,
n e g l i g e n c e ,  m i s f e a s a n c e ,  m a l f e a s a n c e  o r  n o n f e a s a n c e  a r i s i n g  o u t  o f
o r  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l  o r  f a i l u r e  t o
a p p r o v e  o r  d i s a p p r o v e  a n y  s u c h  p l a n s  o r  s p e c i f i c a t i o n s  o r  t h e
e x e r c i s e  o f  a n y  o t h e r  p o w e r  o r  r i g h t  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n .  E v e r y  P e r s o n  w h o
s u b m i t s  p l a n s  o r  s p e c i f i c a t i o n s  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  f o r  a p p r o v a l  a g r e e s ,  b y  s u b m i s s i o n s  o f  s u c h  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s ,  a n d  e v e r y  O w n e r  o f  a n y  L o t  a g r e e s ,  t h a t  h e  w i l l  n o t
b r i n g  a n y  a c t i o n  o r  s u i t  a g a i n s t  D e c l a r a n t ,  o r  a n y  m e m b e r  o f  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  t o  r e c o v e r  f o r  a n y  s u c h  d a m a g e .

P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  c e r t i f i c a t e  a s  s e t  o u t  i n  s e c t i o n
4 b e l o w ,  a n y  e m p l o y e e  o r  a g e n t  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  m a y ,  a f t e r  r e a s o n a b l e  n o t i c e ,  a t  a n y  r e a s o n a b l e  t i m e ,
e n t e r  u p o n  a n y  L o t  a n d  S t r u c t u r e  t h e r e o n  f o r  t h e  p u r p o s e  o f
a s c e r t a i n i n g  w h e t h e r  t h e  i n s t a l l a t i o n ,  c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n ,  o r
m a i n t e n a n c e  o f  a n y  S t r u c t u r e  o r  t h e  u s e  o f  a n y  L o t  o r  S t r u c t u r e  i s
i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ;  a n d  n e i t h e r
t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  n o r  a n y  s u c h  a g e n t  s h a l l  b e
deemed t o  h a v e  c o m m i t t e d  a  t r e s p a s s  o r  o t h e r  w r o n g f u l  a c t  b y  r e a s o n
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A R T I C L E  V I

GENERAL C O V E N A N T S  A N D  R E S T R I C T I O N S

The f o l l o w i n g  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,  r e s t r i c t i o n s ,  a n d
e a s e m e n t s  a r e  h e r e w i t h  i m p o s e d  o n  t h e  P r o p e r t y :

o f  s u c h  e n t r y  o r  i n s p e c t i o n .

S e c t i o n  4 .  B u i l d i n g  C o n s t r u c t i o n .  N o t  m o r e  t h a n  o n e
s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g ,  n o t  t o  e x c e e d  t w o  a n d  o n e - h a l f  ( 2  1/2)
s t o r i e s  i n  h e i g h t ,  s h a l l  b e  e r e c t e d  o n  a n y  L o t  u n l e s s  o t h e r w i s e
a p p r o v e d ,  i n  w r i t i n g ,  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .  A t
t h e  r e q u e s t  o f  a n y  O w n e r ,  t h e  A s s o c i a t i o n  f r o m  t i m e  t o  t i m e  w i l l
i s s u e ,  w i t h o u t  c h a r g e ,  a  w r i t t e n  c e r t i f i c a t i o n  t h a t  t h e
i m p r o v e m e n t s ,  l a n d s c a p i n g ,  a n d  o t h e r  e x t e r i o r  i t e m s  s i t u a t e d  u p o n
s u c h  O w n e r ' s  L o t  h a v e  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o lC o m m i t t e e ,  i f  s u c h  i s  t h e  c a s e .

S e c t i o n  5 .  V i o l a t i o n s .  I f  a n y  S t r u c t u r e  s h a l l  b e  e r e c t e d ,
p l a c e d ,  m a i n t a i n e d ,  o r  a l t e r e d  u p o n  a n y  L o t ,  o t h e r w i s e  t h a n  i n
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  a p p r o v e d  b y  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
A r t i c l e ,  s u c h  e r e c t i o n ,  p l a c e m e n t ,  m a i n t e n a n c e ,  o r  a l t e r a t i o n  s h a l l
be d e e m e d  t o  h a v e  b e e n  u n d e r t a k e n  i n  v i o l a t i o n  o f  t h i s  A r t i c l e  a n d
w i t h o u t  t h e  a p p r o v a l  r e q u i r e d  h e r e i n .  I f  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s u c h  v i o l a t i o n  s h a l l  h a v e  o c c u r r e d ,
t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l  n o t i f y  t h e  A s s o c i a t i o n .
I f  t h e  B o a r d  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  a g r e e  w i t h  t h e  d e t e r m i n a t i o n
o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e
v i o l a t i o n  t h e n  t h e  B o a r d  s h a l l  p r o v i d e  w r i t t e n  n o t i c e  t o  t h e  O w n e r
b y  c e r t i f i e d  m a i l ,  s e t t i n g  f o r t h  i n  r e a s o n a b l e  d e t a i l  t h e  n a t u r e  o f
t h e  v i o l a t i o n  a n d  t h e  s p e c i f i c  a c t i o n  o r  a c t i o n s  r e q u i r e d  t o  r e m e d y
t h e  v i o l a t i o n .  I f  t h e  O w n e r  s h a l l  n o t  h a v e  t a k e n  r e a s o n a b l e  s t e p s
t o w a r d  t h e  r e q u i r e d  r e m e d i a l  a c t i o n  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r
t h e  m a i l i n g  o f  t h e  a f o r e s a i d  n o t i c e  o f  v i o l a t i o n ,  t h e n  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  a n d  b e  e n t i t l e d  t o ,  i n  a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r
r i g h t s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a l l  r i g h t s  a n d  r e m e d i e s  a t
l a w  o r  i n  e q u i t y .  A c t i o n s  o f  t h e  B o a r d  a r e  f i n a l .

S e c t i o n  6 .  P a r t i a l  D e l e g a t i o n  t o  A s s o c i a t i o n .  A t  a n y  t i m e
p r i o r  t o  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  D e c l a r a n t s  r e s p o n s i b i l i t i e s  a s
p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  1  a b o v e ,  D e c l a r a n t  m a y  d e l e g a t e  t o  a  c o m m i t t e e
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t h e  r e s p o n s i b i l i t i e s  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e  w i t h  r e g a r d  t o  a n y  a c t i v i t i e s  o n  i n d i v i d u a l  L o t s
w h i c h  h a v e  b e e n  f u l l y  d e v e l o p e d ,  p e r m a n e n t  i m p r o v e m e n t s  c o n s t r u c t e d
t h e r e o n ,  a n d  s o l d  t o  p e r m a n e n t  r e s i d e n t s .  T h e  D e c l a r a n t  m a y  t h e n
r e t a i n  a l l  o t h e r  d u t i e s  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  w i t hr e g a r d  t o  n e w  c o n s t r u c t i o n .
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S e c t i o n  1 .  R e s i d e n t i a l  U s e  o f  P r o p e r t y .  A l l  L o t s  s h a l l  b e
used  f o r  s i n g l e - f a m i l y ,  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  o n l y ,  a n d  n o  b u s i n e s s
o r  b u s i n e s s  a c t i v i t y  s h a l l  b e  c a r r i e d  o n  o r  u p o n  a n y  L o t  a t  a n y
t i m e ,  e x c e p t  w i t h  t h e  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o t h i n g  h e r e i n  s h a l l  p r e v e n t
D e c l a r a n t  f r o m  u s i n g  a n y  L o t  o w n e d  b y  D e c l a r a n t  o r  s u c h  B u i l d e r  o f
homes f o r  t h e  p u r p o s e  o f  c a r r y i n g  o n  b u s i n e s s  r e l a t e d  t o  t h e
d e v e l o p m e n t ,  i m p r o v e m e n t ,  a n d  s a l e  o f  L o t s  a n d  d w e l l i n g s ;  p r o v i d e d ,
f u r t h e r ,  p r i v a t e  o f f i c e s  m a y  b e  m a i n t a i n e d  i n  d w e l l i n g s  l o c a t e d  o n
a n y  o f  t h e  L o t s  s o  l o n g  a s  s u c h  u s e  i s  i n c i d e n t a l  t o  t h e  p r i m a r yr e s i d e n t i a l  u s e  o f  t h e  .
d w e l l i n g s .

S e c t i o n  2 .  S e t b a c k s  a n d  B u i l d i n g  L i n e s .

( a )  D w e l l i n g s :  E a c h  d w e l l i n g  w h i c h  s h a l l  b e  e r e c t e d  o n  a n y
L o t  s h a l l  b e  s i t u a t e d  o n  s u c h  L o t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  b u i l d i n g
and  s e t b a c k  l i n e s  r e q u i r e d  b y  L a w .  T h e  m i n i m u m  f r o n t  s e t b a c k  f o r  a
d w e l l i n g ,  a n d  t h e  m i n i m u m  s i d e  s e t b a c k  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h eA r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .

(b )  W a l l s  a n d  F e n c e s :  A l l  f e n c e s  a n d  w a l l s  s h a l l  b e  s u b j e c t
t o  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  a s  t o  l o c a t i o n ,  h e i g h t ,  m a t e r i a l s ,  a n d  f i n i s h ,  a n d  s h a l l
c o m p l y  w i t h  a l l  g o v e r n m e n t a l  r e q u i r e m e n t s .

( c )  S u b d i v i s i o n  o f  L o t s :  O n e  o r  m o r e  L o t s  o r  P a r t s  t h e r e o f
may n o t  b e  s u b d i v i d e d  o r  c o m b i n e d  t o  f o r m  o n e  s i n g l e  b u i l d i n g  L o t .

S e c t i o n  3 .  O b s t r u c t i o n s  t o  V i e w  a t  I n t e r s e c t i o n s .  T h e  l o w e r
b r a n c h e s  o f  t r e e s  o r  o t h e r  v e g e t a t i o n  s h a l l  n o t  b e  p e r m i t t e d  t o
o b s t r u c t  t h e  v i e w  a t  s t r e e t  i n t e r s e c t i o n s .

S e c t i o n  4 .  D e l i v e r y  R e c e p t a c l e s  a n d  P r o p e r t y  I d e n t i f i c a t i o n
M a r k e r s .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l  a d o p t  s t a n d a r d s
f o r  u n i f o r m  m a i l b o x e s ,  w h i c h  s h a l l  b e  t h e  s a m e  d e s i g n  f o r  e a c h  L o t ,
a n d  s h a l l  d e s i g n a t e  a n  a v a i l a b l e  s u p p l i e r  f o r  a l l  m a i l b o x e s ,  a n d
a l l  o t h e r  p a r t i c u l a r s  o f  r e c e p t a c l e s  f o r  t h e  r e c e i p t  o f  m a i l ,
n e w s p a p e r s ,  o r  s i m i l a r l y  d e l i v e r e d  m a t e r i a l s ,  a n d  o f  n a m e  s i g n s  f o r
s u c h  r e c e p t a c l e s ,  a s  w e l l  a s  p r o p e r t y  i d e n t i f i c a t i o n  m a r k e r s .

S e c t i o n  5 .  U s e  o f  O u t b u i l d i n g s  a n d  S i m i l a r  S t r u c t u r e s .  N o
o u t b u i l d i n g  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  p e r m i t t e d .

S e c t i o n  6 .  B u i l d i n g  M a t e r i a l s .  N o  b u i l d i n g  m a t e r i a l s  o r
e q u i p m e n t  u s e d  f o r  b u i l d i n g  p u r p o s e s  s h a l l  b e  s t o r e d  o n  a n y  L o t ,
e x c e p t  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  c o n s t r u c t i o n  o r  h o b b y  p u r p o s e s  o n  s u c h
L o t  a n d  s h a l l  n o t  b e  s t o r e d  o n  s u c h  L o t  f o r  l o n g e r  t h a n  t h e  l e n g t h
o f  t i m e  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  t o  c o m p l e t i o n  o f
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t h e  i m p r o v e m e n t  t o  w h i c h  s a m e  i s  t o  b e  u s e d .

S e c t i o n  7 .  L i v e s t o c k  a n d  P e t s .  N o  a n i m a l s ,  l i v e s t o c k ,
p o u l t r y ,  o r  p e t s  o f  a n y  k i n d  s h a l l  b e  r a i s e d ,  b r e d ,  o r  k e p t  o n  a n y
L o t ,  e x c e p t  t h a t  d o g s ,  c a t s ,  o r  o t h e r  s m a l l  h o u s e h o l d  p e t s  m a y  b e
k e p t ,  p r o v i d e d  t h a t  t h e y  a r e  n o t  k e p t ,  b r e d ,  o r  m a i n t a i n e d  f o r  a n y
c o m m e r c i a l  p u r p o s e s .  S u c h  h o u s e h o l d  p e t s  m u s t  n o t  c o n s t i t u t e  a
n u i s a n c e  o r  c a u s e  u n s a n i t a r y  c o n d i t i o n s .  F o r  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s
S e c t i o n  7 ,  p e t s  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  c o n s t i t u t e  a  n u i s a n c e  i f  t h e y
c r e a t e  e x c e s s i v e  o r  d i s t u r b i n g  n o i s e s ,  w h e t h e r  b y  b a r k i n g  o r
o t h e r w i s e ,  o r  i f  t h e  p e t  h a s  s h o w n  a n y  v i o l e n t  o r  a g g r e s s i v e
b e h a v i o r  o r  o t h e r w i s e  p o s e s  a  d a n g e r  t o  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r
w e l f a r e  o f  a n y  p e r s o n .  A n i m a l s  w h i c h  h a v e  a t t a c k e d  o r  b i t t e n  a n y
p e r s o n  o r  a n o t h e r  p e r s o n ' s  p e t  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  n u i s a n c e  a n d
s h a l l  n o t  b e  k e p t  o n  a n y  L o t .  A l l  p e t s  m u s t  b e  k e p t  o n  l e a s h e s  o r
w i t h i n  s e c u r e  f e n c e s  w h e n  o u t  o f  d o o r s .  T h e  f o r e g o i n g  e x p r e s s i o n
o f  s p e c i f i c  b e h a v i o r s  t h a t  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  n u i s a n c e  s h a l l  i n  n o
way l i m i t  t h e  d e t e r m i n a t i o n  t h a t  o t h e r  b e h a v i o r s  a l s o  c o n s t i t u t e  a
n u i s a n c e .  A n y  p e t  i n  v i o l a t i o n  o f  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  b r o u g h t
i n t o  c o m p l i a n c e  w i t h i n  t w e n t y - f o u r  ( 2 4 )  h o u r s  o f  n o t i c e  b y  t h e
B o a r d ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  t h e  r e m o v a l  o f  t h e  p e t  f r o m
The H u n t i n g t o n  i f  t h e  p e t  h a s  a t t a c k e d  o r  b i t t e n  a  p e r s o n  o r  o t h e rp e r s o n ' s  p e t .

S e c t i o n  8 .  O f f e n s i v e  A c t i v i t i e s .  N o  n o x i o u s ,  o f f e n s i v e ,  o r
i l l e g a l  a c t i v i t i e s  s h a l l  b e  c a r r i e d  o n  u p o n  a n y  L o t ,  n o r  s h a l l
a n y t h i n g  b e  d o n e  t h e r e o n  w h i c h  i s  o r  m a y  b e c o m e  a n  a n n o y a n c e  o r
n u i s a n c e  t o  t h e  O w n e r s  o f  o t h e r  L o t s  i n  T h e  H u n t i n g t o n .

S e c t i o n  9 .  S i g n s .  N o  a d v e r t i s i n g  s i g n s  o r  b i l l b o a r d s  s h a l l
be e r e c t e d  o n  a n y  L o t  o r  d i s p l a y e d  t o  t h e  p u b l i c  o n  a n y  L o t  e x c e p t
a p r o f e s s i o n a l  s i g n  o n e  s q u a r e  f o o t  i n  s i z e  a n d  a  s i g n  o f  n o t  m o r e
t h a n  f o u r  ( 4 )  s q u a r e  f e e t  i n  a r e a  m a y  b e  u s e d  t o  a d v e r t i s e  t h e  L o t
f o r  s a l e  o r  r e n t .  T h i s  r e s t r i c t i o n  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  s i g n s  u s e d
t o  i d e n t i f y  a n d  a d v e r t i s e  t h e  s u b d i v i s i o n  a s  a  w h o l e ,  n o r  s i g n s  f o r
s e l l i n g  L o t s  a n d / o r  h o u s e s  d u r i n g  t h e  d e v e l o p m e n t  a n d  c o n s t r u c t i o n
p e r i o d ,  p r o v i d e d  s u c h  s i g n s  a r e  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a lC o n t r o l  C o m m i t t e e .

S e c t i o n  1 0 .  P e r i m e t e r  S c r e e n i n g .  A n y  a n d  a l l  w a l l s ,  f e n c i n g ,
l a n d s c a p i n g ,  o r  o t h e r  s c r e e n i n g  i n s t a l l e d  b y  D e c l a r a n t  a s  p a r t  o f
t h e  W o r k ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  b u f f e r  w a i l s ,  w i l l  c o n s t i t u t e  a n
i m p r o v e m e n t  t o  e a c h  L o t  u p o n  o r  a l o n g  w h i c h  i t  i s  s i t u a t e d  a n d  t h e
p r o p e r t y  o f  t h e  O w n e r  o f  s u c h  L o t  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  a l l
c o s t s  o f  m a i n t a i n i n g ,  r e p a i r i n g ,  a n d  r e p l a c i n g  b o t h  t h e  e x t e r i o r
and i n t e r i o r  p o r t i o n  s i t u a t e d  o n  o r  a l o n g  s u c h  L o t .  A n y  s u c h  w a l l
s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  p a r t  o f  t h e  p e r i m e t e r  s c r e e n i n g  r e g a r d l e s s  o f
w h e t h e r  i t  i s  l o c a t e d  i n  a  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  o r  o n  a  L o t .  T o
a s s u r e  v i s u a l  u n i f o r m i t y  o n  t h e  s i d e  o f  a l l  s u c h  w a l l s ,  f e n c i n g ,  o r
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S e c t i o n  1 1 .  A e s t h e t i c s ,  N a t u r e  G r o w t h ,  S c r e e n i n g ,  U n d e r g r o u n d
U t i l i t y  S e r v i c e .  T r e e s  w h i c h  h a v e  a  d i a m e t e r  i n  e x c e s s  o f  s i x  ( 6 " )
i n c h e s  m e a s u r e d  t w o  ( 2 ' )  f e e t  a b o v e  g r o u n d  l e v e l ,  a n d  d i s t i n c t i v e
f l o r a ,  s h a l l  n o t  b e  i n t e n t i o n a l l y  d e s t r o y e d  o r  r e m o v e d  e x c e p t  w i t h
t h e  p r i o r  a p p r o v a l ,  i n  w r i t i n g ,  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e .  A l l  f u e l  t a n k s ,  g a r b a g e  c a n s  a n d  e q u i p m e n t ,  s h a l l  b e
s c r e e n e d  t o  c o n c e a l  t h e m  f r o m  v i e w  o f  n e i g h b o r i n g  L o t s  a n d  s t r e e t s .
A l l  r e s i d e n t i a l  u t i l i t y  s e r v i c e ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o
l i n e s ,  p i p e s  a n d  w i r i n g ,  t o  r e s i d e n c e s  s h a l l  b e  u n d e r g r o u n d .

S e c t i o n  1 2 .  A n t e n n a e  a n d  C l o t h e s l i n e s .  N o  r a d i o  o r
t e l e v i s i o n  t r a n s m i s s i o n  o r  r e c e p t i o n  a n t e n n a e ,  a p p a r a t u s  o r  t o w e r
s h a l l  b e  e r e c t e d  o n  t h e  P r o p e r t y  o r  a n y  L o t  o r  S t r u c t u r e .
N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  a b o v e ,  a  s a t e l l i t e  d i s h  a n t e n n a  e i g h t e e n  i n c h e s
(18 " )  i n  d i a m e t e r  o r  s m a l l e r  may  b e  i n s t a l l e d  o n  t h e  r e a r  s i d e  o f
t h e  d w e l l i n g  o r  i n  t h e  r e a r  y a r d  w i t h  l a n d s c a p e  s c r e e n i n g  a n d  w i t h
a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .  N o  c l o t h e s l i n e
s h a l l  b e  i n s t a l l e d  i n  t h e  y a r d  o f  a n y  L o t ,  e x c e p t  i n  t h e  r e a r  y a r dand b e h i n d  t h e  d w e l l i n g  s t r u c t u r e .

S e c t i o n  1 3 .  W i n d o w  A i r  C o n d i t i o n e r s .  N o  w i n d o w  a i r
c o n d i t i o n i n g  u n i t s  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  w i t h o u t  p r i o r  w r i t t e n
a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .
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o t h e r  s c r e e n i n g  f a c i n g  t h e  e x t e r i o r  p e r i m e t e r  o f  t h e  P r o p e r t y  o r
a n y  s t r e e t  o r  r o a d  l o c a t e d  t h e r e i n ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  m a y  e s t a b l i s h  w h e n ,  h o w ,  a n d  w i t h  w h a t  m a t e r i a l s  a n y
r e q u i r e d  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,  a n d  r e p l a c e m e n t  w i l l  b e  p e r f o r m e d .
I f  a n y  O w n e r  t h e n  f a i l s  t o  p e r f o r m  a n y  s u c h  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,  o r
r e p l a c e m e n t  i n  t h e  m a n n e r  r e a s o n a b l e  d i r e c t e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l
C o n t r o l  Commi t t ee  w i t h  r e s p e c t  t o  s u c h  O w n e r ' s  L o t ,  t h e  A s s o c i a t i o n
may p e r f o r m  i t  a t  s u c h _ O w n e r ' s  e x p e n s e  a n d  a s s e s s  i t s  c o s t  t o  s u c h
O w n e r ' s  L o t  a s  p r o v i d e d  i n  A r t i c l e  T V  h e r e i n  a n d  t h e  O w n e r  h e r e b y
g r a n t s  t h e  A s s o c i a t i o n  a n  e a s e m e n t  t o  e n t e r  u p o n  i t s  L o t  t o  p e r f o r m
s u c h  w o r k .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  a l l  c o s t s  o f
m a i n t a i n i n g  a n d  r e p a i r i n g  t h e  e x t e r i o r  p o r t i o n s  o f  w a l l s ,  f e n c i n g ,
s i g n s  a n d  l a n d s c a p i n g  l o c a t e d  o n  w a l l ,  l a n d s c a p i n g  a n d  p l a n t e r
e a s e m e n t s ,  a s  s h o w n  o n  t h e  s i t e  p l a n .

The D e c l a r a n t  r e s e r v e s  a s  p a r t  o f  t h e  Common A r e a  a n  e a s e m e n t
f o r  a c c e s s  o v e r  a n d  o n  t h e  s i d e w a l k s  w i t h  s a i d  e a s e m e n t  a l s o  b e i n g
f o r  t h e  p u r p o s e  o f  e n f o r c i n g ,  w i t h o u t  l i m i t a t i o n ,  t h e  r e s e r v a t i o n s
a n d  r e s t r i c t i o n s  s e t  f o r t h  h e r e i n  w h i c h  s h a l l  i n c l u d e  t h e  r e p a i rand  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  s i d e w a l k s .

Each o w n e r  s h a l l  h a v e  a  c r o s s  e a s e m e n t  a p p u r t e n a n t  f o r  u s e  o f
t h e  s i d e w a l k s ,  s u b j e c t  t o  t h e  l i m i t a t i o n s  a n d  r e s t r i c t i o n s  s t a t e dh e r e i n .
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S e c t i o n  1 4 .  T r a i l e r s ,  T r u c k s ,  S c h o o l  B u s e s ,  B o a t s ,  B o a t
T r a i l e r s .  N o  h o u s e  t r a i l e r s  o r  m o b i l e  h o m e s ,  s c h o o l  b u s e s ,  t r u c k s
o r  c o m m e r c i a l  v e h i c l e s  o v e r  o n e  ( 1 )  t o n  c a p a c i t y ,  r e c r e a t i o n a l
v e h i c l e s ,  b o a t s  o r  b o a t  t r a i l e r s  s h a l l  b e  k e p t ,  s t o r e d  o r  p a r k e d
o v e r n i g h t  e i t h e r  o n  a n y  s t r e e t  o r  o n  a n y  L o t ,  e x c e p t  w i t h i n
e n c l o s e d  g a r a g e s  o r  c o m p l e t e l y  s c r e e n e d  f r o m  v i e w .  N o t w i t h s t a n d i n g
t h e  f o r e g o i n g ,  p a s s e n g e r  a u t o m o b i l e s  m a y  b e  p a r k e d  i n  d r i v e w a y s  o n
a l o t ,  i f  t h e  n u m b e r  - o f  v e h i c l e s  o w n e d  b y  t h e  O w n e r  e x c e e d s  t h e
c a p a c i t y  o f  t h e  g a r a g e .  T h e r e  s h a l l  b e  n o  m a j o r  o r  e x t e n d e d  r e p a i r
o r  o v e r h a u l  p e r f o r m e d  o n  a n y  v e h i c l e  o n  t h e  L o t s .  A l l  v e h i c l e s
s h a l l  h a v e  c u r r e n t  l i c e n s e  p l a t e s .  I f  a n y  v e h i c l e ,  b o a t ,  o r
t r a i l e r  i s  i n  v i o l a t i o n  o f  t h i s  p r o v i s i o n ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
h a v e  t h e  i m m e d i a t e  r i g h t  t o  h a v e  t h e  o f f e n d i n g  v e h i c l e ,  b o a t ,  o r
t r a i l e r  t o w e d  a w a y  a t  t h e  e x p e n s e  o f  t h e  o w n e r  t h e r e o f .

S e c t i o n  1 5 .  G a r b a g e  a n d  R e f u s e  D i s p o s a l .  N o  L o t  s h a l l  b e
u s e d  o r  m a i n t a i n e d  a s  a  d u m p i n g  g r o u n d  f o r  r u b b i s h .  T r a s h ,
g a r b a g e ,  o r  o t h e r  w a s t e  s h a l l  n o t  b e  k e p t  e x c e p t  i n  s a n i t a r y
c o n t a i n e r s  d e s i g n e d  f o r  t h a t  p u r p o s e .  A l l  i n c i n e r a t o r s  o r  o t h e r
e q u i p m e n t  f o r  t h e  s t o r a g e  o r  d i s p o s a l  o f  s u c h  w a s t e  m a t e r i a l  s h a l l
be  k e p t  i n  a  c l e a n  a n d  s a n i t a r y  c o n d i t i o n .  A l l  g a r b a g e  a n d  t r a s h
c a n s  a n d  c o n t a i n e r s  s h a l l  b e  k e p t  i n  t h e  g a r a g e  o r  i n  t h e  r e a r
y a r d ,  s c r e e n e d  t o  c o n c e a l  t h e m  f r o m  v i e w  o f  n e i g h b o r i n g  L o t s  a n d
s t r e e t s ,  e x c e p t  o n  t h e  d a y s  o f  c o l l e c t i o n .  I f  s u c h  l i t t e r  o r  o t h e r
m a t e r i a l s  a r e  f o u n d  o n  a n y  L o t ,  t h e  s a m e  w i l l  b e  r e m o v e d  b y  t h e
Owner o f  s u c h  L o t ,  a t  t h e  O w n e r ' s  e x p e n s e ,  u p o n  w r i t t e n  r e q u e s t  o f
t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  o r  t h e  A s s o c i a t i o n .  T r a s h  f o r
p i c k u p  s h a l l  b e  n e a t l y  p l a c e d  i n  t r a s h  p i c k u p  l o c a t i o n s  d e s i g n a t e db y  t h e  A s s o c i a t i o n .

S e c t i o n  1 6 .  C h a n g i n g  E l e v a t i o n s .  N o  O w n e r  s h a l l  e x c a v a t e  o r
e x t r a c t  e a r t h  f r o m  a  L o t  f o r  a n y  b u s i n e s s  o r  c o m m e r c i a l  p u r p o s e .
No e l e v a t i o n  c h a n g e s  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  w h i c h  m a t e r i a l l y  a f f e c t
s u r f a c e  g r a d e  o f  s u r r o u n d i n g  L o t s ,  u n l e s s  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b yt h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .

S e c t i o n  1 7 .  S e w a g e  S y s t e m .  S e w a g e  d i s p o s a l  s h a l l  b e  t h r o u g h
m u n i c i p a l  s y s t e m  o r  t y p e  a p p r o v e d  b y  a p p r o p r i a t e  S t a t e  a n d  l o c a la g e n c i e s .

S e c t i o n  1 8 .  W a t e r  S y s t e m .  W a t e r  s h a l l  b e  s u p p l i e d  t h r o u g h
m u n i c i p a l  s y s t e m  o r  t y p e  a p p r o v e d  b y  a p p r o p r i a t e  S t a t e  a n d  l o c a la g e n c i e s .

S e c t i o n  1 9 .  U t i l i t y  F a c i l i t i e s .  D e c l a r a n t  r e s e r v e s  t h e  r i g h t
t o  a p p r o v e  t h e  n e c e s s a r y  c o n s t r u c t i o n ,  i n s t a l l a t i o n ,  a n d
m a i n t e n a n c e  o f  u t i l i t y  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o
w a t e r ,  t e l e p h o n e ,  c a b l e  t e l e v i s i o n  a n d  s e w a g e  s y s t e m s ,  w i t h i n  t h i s
p r o p o s e d  a r e a ,  w h i c h  m a y  b e  i n  v a r i a n c e  w i t h  t h e s e  r e s t r i c t i o n s .
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S e c t i o n  2 0 .  D r i v e w a y s  a n d  E n t r a n c e  t o  G a r a g e .  A l l  d r i v e w a y s
and e n t r a n c e s  t o  g a r a g e s  s h a l l  b e  c o n c r e t e  o r  a  s u b s t a n c e  a p p r o v e d
i n  w r i t i n g  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  a n d  o f  a  u n i f o r mq u a l i t y .

S e c t i o n  2 1 .  G a r a g e s .  E a c h  d w e l l i n g  m u s t  h a v e  a  g a r a g e  o f
s u f f i c i e n t  s i z e  t o  h o u s e  a t  l e a s t  o n e  ( 1 )  p a s s e n g e r  a u t o m o b i l e .
A l l  g a r a g e s  m u s t  b e  s u b s t a n t i a l  a n d  c o n f o r m  a r c h i t e c t u r a l l y  t o  t h e
d w e l l i n g  t o  w h i c h  t h e y  r e l a t e .  W h e n  g a r a g e s  a r e  n o t  i n  u s e ,  g a r a g e
d o o r s  s h a l l  b e  c l o s e d .  G a r a g e s  s h a l l  b e  u s e d  o n l y  f o r  p a r k i n g
m o t o r  v e h i c l e s ,  h o b b i e s
-
,  a n d  
s t o r i n g  
O w n e r '
s  
h o u s e
h o l d  
g o o
d s .

S e c t i o n  2 2 .  M i n e r a l  O p e r a t i o n .  N o  o i l  d r i l l i n g ,  o i l
d e v e l o p m e n t  o p e r a t i o n s ,  o i l  r e f i n i n g ,  q u a r r y i n g ,  o r  m i n i n g
o p e r a t i o n  o f  a n y  k i n d  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  u p o n  o r  i n  a n y  L o t ,  n o r
s h a l l  a n y  w e l l s ,  t a n k s ,  t u n n e l s ,  m i n e r a l  e x c a v a t i o n ,  o r  s h a f t s  b e
e r e c t e d ,  m a i n t a i n e d ,  o r  p e r m i t t e d  u p o n  o r  i n  a n y  L o t .  N o  d e r r i c k
o r  o t h e r  s t r u c t u r e s  d e s i g n e d  f o r  t h e  u s e  i n  b o r i n g  f o r  o i l  o r
n a t u r a l  g a s  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  m a i n t a i n e d ,  o r  p e r m i t t e d  u p o n  a n yL o t .

S e c t i o n  2 3 .  R o o f s .  A l l  r o o f s  s h a l l  h a v e  a  s l o p e  o r  p i t c h  o f
a m i n i m u m  o f  f i v e  f e e t  o f  r i s e  f o r  e a c h  t w e l v e  f e e t  o f  l a t e r a l
d i s t a n c e ,  o r  5 / 1 2 .  R o o f i n g  m a t e r i a l s  s h a l l  b e  d i m e n s i o n a l  s h i n g l e s
w i t h  a  m i n i m u m  t w e n t y - f i v e  y e a r  w a r r a n t y ,  o r  o t h e r  m a t e r i a l s  o f
s i m i l a r  u s e a b l e  l i f e  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o lC o m m i t t e e .

A R T I C L E  V I I

EASEMENTS

L o t s  s u b j e c t e d  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o :

( a )  T h o s e  e a s e m e n t s ,  i f  a n y ,  s h o w n  a s  s e t  f o r t h  o n  t h e  s i tp l a n  t h e r e o f ;  a n d

(b )  A l l  e a s e m e n t s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n .

The a p p e a r a n c e  o f  a n y  e a s e m e n t  a r e a  o n  a  L o t  a n d  a l l
i m p r o v e m e n t s  i n  o r  o n  i t  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  c o n t i n u o u s l y  b y  t h e
Owner  o f  t h e  L o t .  E a c h  O w n e r  i s  r e s p o n s i b l e  f o r  d a m a g e  t o  o r
d e s t r u c t i o n  o f  t h e  e a s e m e n t  a r e a  a n d  a l l  i m p r o v e m e n t s  o n  i t  c a u s e d
d i r e c t l y  o r  p r o x i m a t e l y  b y  t h e  a c t s  o r  o m i s s i o n s  o f  s u c h  O w n e r  a n d
a n y  g u e s t s ,  i n v i t e e s ,  r e s i d e n t s ,  o r  o t h e r  p e r s o n s  o c c u p y i n g  o rp r e s e n t  u p o n  s a i d  L o t .
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To  t h e  e x t e n t  t h a t  a n y  l a n d  o r  i m p r o v e m e n t  w h i c h  c o n s t i t u t e s
p a r t  o f  t h e  P r o p e r t y ,  n o w  o r  h e r e a f t e r  s u p p o r t s  o r  c o n t r i b u t e s  t o
t h e  s u p p o r t  o f  a n y  l a n d  o r  i m p r o v e m e n t  c o n s t i t u t i n g  a n o t h e r  p a r t  o f
t h e  P r o p e r t y ,  t h e  a f o r e s a i d  l a n d  o r  i m p r o v e m e n t ,  o r  b o t h  l a n d  a n d
i m p r o v e m e n t  i s  h e r e b y  b u r d e n e d  w i t h  a n  e a s e m e n t  f o r  s u p p o r t  f o r  t h e
b e n e f i t  o f  t h e  P r o p e r t y  o r  L o t  a s  t h e  c a s e  m a y  b e .  T h e  e a s e m e n t
f o r  s u p p o r t  s h a l l  b e  a n  e a s e m e n t  a p p u r t e n a n t  a n d  r u n  w i t h  t h e  l a n da t  l a w .
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A R T I C L E  V I I I

GENERAL P R O V I S I O N S

S e c t i o n  1 .  E n f o r c e m e n t .  E a c h  L o t  O w n e r  s h a l l  c o m p l y  s t r i c t l y
w i t h  t h e  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,  r e s t r i c t i o n s ,  a n d  e a s e m e n t s  s e t
f o r t h  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  o f  a  v i o l a t i o n  o r  b r e a c h ,
o r  t h r e a t e n e d  v i o l a t i o n  o r  b r e a c h ,  o f  a n y  o f  t h e  s a m e ,  t h e
D e c l a r a n t ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  o r
a n y  L o t  O w n e r ,  j o i n t l y  a n d  s e v e r a l l y ,  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o
p r o c e e d  a t  l a w  o r  i n  e q u i t y  f o r  t h e  r e c o v e r y  o f  d a m a g e s ,  o r  f o r
i n j u n c t i v e  r e l i e f ,  o r  b o t h .  I f  a n y  O w n e r  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  i s  t h e
p r e v a i l i n g  p a r t y  i n  a n y  l i t i g a t i o n  i n v o l v i n g  t h i s  d e c l a r a t i o n ,  t h e n
t h a t  p a r t y  a l s o  h a s  a  r i g h t  t o  r e c o v e r  a l l  c o s t s  a n d  e x p e n s e s
i n c u r r e d  ( i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y s '  f e e s  a n d  p a r a l e g a l  f e e s
t o g e t h e r  w i t h  a n y  a p p l i c a b l e  s a l e s  o r  u s e  t a x  t h e r e o n ) .  H o w e v e r ,
no  O w n e r  h a s  t h e  r i g h t  t o  r e c o v e r  a t t o r n e y ' s  f e e s  f r o m  o r  a g a i n s t
t h e  A s s o c i a t i o n ,  u n l e s s  p r o v i d e d  b y  L a w.  F a i l u r e  b y  t h e  D e c l a r a n t ,
t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  a n y  O w n e r
t o  e n f o r c e  a n y  c o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i o n  h e r e i n  c o n t a i n e d  s h a l l  i n  n o
e v e n t  b e  d e e m e d  a  w a i v e r  o f  t h e  r i g h t  t o  d o  s o  t h e r e a f t e r .

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  a b o v e  r i g h t s ,  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e  a  R i g h t  o f  A b a t e m e n t  i f
t h e  O w n e r  f a i l s  t o  t a k e  r e a s o n a b l e  s t e p s  t o  r e m e d y  a n y  v i o l a t i o n  o r
b r e a c h  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  w r i t t e n  n o t i c e  s e n t  b y
c e r t i f i e d  m a i l .  A  R i g h t  o f  A b a t e m e n t ,  a s  u s e d  i n  t h i s  S e c t i o n
means  t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e ,  t h r o u g h  i t s  a g e n t s  a n d  e m p l o y e e s ,  t o  e n t e r  a t  a l l
r e a s o n a b l e  t i m e s  u p o n  a n y  L o t  o r  S t r u c t u r e ,  a s  t o  w h i c h  a
v i o l a t i o n ,  b r e a c h  o r  o t h e r  c o n d i t i o n  t o  b e  r e m e d i e d  e x i s t s ,  a n d  t o
t a k e  t h e  a c t i o n s  s p e c i f i e d  i n  t h e  n o t i c e  t o  t h e  O w n e r  t o  a b a t e ,
e x t i n g u i s h ,  r e m o v e ,  o r  r e p a i r  s u c h  v i o l a t i o n ,  b r e a c h ,  o r  o t h e r
c o n d i t i o n  w h i c h  m a y  e x i s t  t h e r e o n  c o n t r a r y  t o  t h e  p r o v i s i o n s
h e r e o f ,  w i t h o u t  b e i n g  d e e m e d  t o  h a v e  c o m m i t t e d  a  t r e s p a s s  o r
w r o n g f u l  a c t  b y  r e a s o n  o f  s u c h  e n t r y  a n d  s u c h  a c t i o n s ;  p r o v i d e d ,
s u c h  e n t r y  a n d  s u c h  a c t i o n s  a r e  c a r r i e d  o u t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e .  T h e  c o s t  t h e r e o f  i n c l u d i n g  t h e  c o s t s
o f  c o l l e c t i o n  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y s '  f e e s ,  a n d  p a r a l e g a l  f e e s
( t o g e t h e r  w i t h  a n y  a p p l i c a b l e  s a l e s  o r  u s e  t a x  t h e r e o n )  t o g e t h e r
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w i t h  i n t e r e s t  t h e r e o n  a t  e i g h t e e n  p e r c e n t  ( 1 8 % )  p e r  a n n u m ,  s h a l l  b e
a b i n d i n g  p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  o f  s u c h  O w n e r ,  e n f o r c e a b l e  a t  l a w ,
a n d  s h a l l  b e  a  l i e n  o n  s u c h  O w n e r ' s  l o t  e n f o r c e a b l e  a s  p r o v i d e dh e r e i n .

S e c t i o n  2 .  S e v e r a b i l i t y .  I f  a n y  t e r m  o r  p r o v i s i o n  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s  o r  t h e  a p p l i c a t i o n  t h e r e o f
t o  a n y  P e r s o n  o r  c i r c u m s t a n c e  s h a l l ,  t o  a n y  e x t e n t ,  b e  i n v a l i d  o r
u n e n f o r c e a b l e ,  t h e  r e m a i n i n g  t e r m s  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s ,  a n d  t h e  a p p l i c a t i o n s
t h e r e o f ,  s h a l l  n o t  b e  a f f e c t e d  a n d  s h a l l  r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  -
a n de f f e c t  a n d  t o  s u c h  e x t e n t  s h a l l  b e  s e v e r a b l e .

S e c t i o n  3 .  D u r a t i o n .  T h i s  D e c l a r a t i o n ,  i n c l u s i v e  o f  a l l
e a s e m e n t s  r e s e r v e d  b y  o r  o n  b e h a l f  o f  t h e  D e c l a r a n t  o r  A s s o c i a t i o n ,
s h a l l  r u n  w i t h  a n d  b i n d  t h e  l a n d ,  a n d  s h a l l  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f
a n d  b e  e n f o r c e a b l e  b y  t h e  O w n e r  o f  a n y  l a n d  s u b j e c t  t o  t h i s
D e c l a r a t i o n ,  t h e i r  r e s p e c t i v e  h e i r s ,  l e g a l  r e p r e s e n t a t i v e s ,
s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  f o r  a  t e r m  o f  t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  y e a r s  f r o m
t h e  d a t e  t h i s  D e c l a r a t i o n  i s  f i l e d  f o r  r e c o r d  i n  t h e  P u b l i c  R e c o r d s
o f  P i n e l l a s  C o u n t y ,  F l o r i d a ,  a f t e r  w h i c h  t i m e  t h i s  D e c l a r a t i o n
s h a l l  b e  a u t o m a t i c a l l y  e x t e n d e d  f o r  s u c c e s s i v e  p e r i o d s  o f  t e n  ( 1 0 )
y e a r s  u n l e s s  a n  i n s t r u m e n t  s i g n e d  b y  t h e  t h e n  r e c o r d  O w n e r s  o f  a l l
o f  t h e  L o t s  h a s  b e e n  r e c o r d e d ,  a g r e e i n g  t o  c h a n g e  t h i s  D e c l a r a t i o n
i n  w h o l e  o r  i n  p a r t .  T h i s  D e c l a r a t i o n  m a y  b e  t e r m i n a t e d  u p o nu n a n i m o u s  v o t e  o f  a l l  O w n e r s  a n d  M o r t g a g e e s .

S e c t i o n  4 .  A m e n d m e n t ;  A d d i t i o n a l  P h a s e s .  T h i s  D e c l a r a t i o n
may b e  a m e n d e d  b y  a n  i n s t r u m e n t  s i g n e d  b y  t h e  d u l y  a u t h o r i z e d
o f f i c e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  p r o v i d e d  s u c h  a m e n d m e n t  h a s  b e e n
a p p r o v e d  b y  t h e  M e m b e r s  e n t i t l e d  t o  c a s t  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  t h e
t o t a l  v o t e s  a b l e  t o  b e  c a s e  a t  a n y  r e g u l a r  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f
t h e  M e m b e r s  d u l y  c a l l e d  a n d  c o n v e n e d .  A n y  a m e n d m e n t ,  t o  b e
e f f e c t i v e ,  m u s t  b e  r e c o r d e d .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y t h i n g  h e r e i n  t o
t h e  c o n t r a r y ,  s o  l o n g  a s  H y d e  P a r k  B u i l d e r s ,  I n c .  ( e v e n  a f t e r  a n
a s s i g n m e n t  o f  D e c l a r a n t  s t a t u s  t o  a n o t h e r )  o r  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l
own a n y  L o t  o r  h a v e  t h e  r i g h t  t o  s u b j e c t  a d d i t i o n a l  p r o p e r t i e s  t o
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  n o  a m e n d m e n t  s h a l l  d i m i n i s h ,  d i s c o n t i n u e ,  o r  i n
a n y  w a y  a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  r i g h t s  o f  H y d e  P a r k  B u i l d e r s ,  I n c .
( e v e n  a f t e r  a n  a s s i g n m e n t  o f  D e c l a r a n t  s t a t u s  t o  a n o t h e r )  o r  t h eD e c l a r a n t  u n d e r  t h i s  D e c l a r a t i o n .

N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  S e c t i o n  t o  t h e  c o n t r a r y ,
t h e  D e c l a r a n t  h e r e b y  r e s e r v e s  a n d  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  a m e n d
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  f o r  a  p e r i o d  o f  t w o  ( 2 )  y e a r s
f r o m  t h e  d a t e  o f  i t s  r e c o r d i n g  t o  m a k e  s u c h  c h a n g e s ,  m o d i f i c a t i o n s ,
and  a d d i t i o n s  t h e r e i n  a n d  t h e r e t o  a s  m a y  b e  r e q u e s t e d  o r  r e q u i r e d
b y  F H A ,  V A ,  S o u t h w e s t  F l o r i d a  W a t e r  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t ,  o r  a n y
o t h e r  g o v e r n m e n t a l  a g e n c y  o r  b o d y  g e n e r a l l y  o r  a s  a  c o n d i t i o n  t o ,
o r  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  s u c h  a g e n c y ' s  o r  b o d y ' s  a g r e e m e n t  t o  m a k e
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p u r c h a s e ,  a c c e p t ,  i n s u r e ,  g u a r a n t y ,  o r  o t h e r w i s e  a p p r o v e  l o a n s
s e c u r e d  b y  m o r t g a g e s  o n  L o t s ,  p r o v i d e d  a n y  s u c h  a m e n d m e n t  d o e s  n o t
d e s t r o y  o r  s u b s t a n t i a l l y  a l t e r  t h e  g e n e r a l  p l a n  o r  s c h e m e  o f
d e v e l o p m e n t  o f  T h e  H u n t i n g t o n .  A n y  s u c h  a m e n d m e n t  s h a l l  b e
e x e c u t e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  a n d  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  u p o n  i t s
r e c o r d i n g .  N o  a p p r o v a l  o r  j o i n d e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n y  o t h e r
O w n e r s ,  a n y  M o r t g a g e e ,  o r  a n y  o t h e r  p a r t y  s h a l l  b e  r e q u i r e d  o r
n e c e s s a r y  f o r  a n y  s u c h  a m e n d m e n t .  A n y  a m e n d m e n t  o f  t h e s e
d o c u m e n t s  w h i c h  w o u l d  a f f e c t  t h e  s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m ,
i n c l u d i n g  t h e  w a t e r  m a n a g e m e n t  p o r t i o n s  o f  t h e  c o m m o n  a r e a s ,  m u s t
h a v e  t h e  p r i o r  a p p r o v a l  o f  t h e  S o u t h w e s t  F l o r i d a  W a t e r  M a n a g e m e n t
D i s t r i c t .  I f  t h i s  D e c l a r a t i o n  i s  a m e n d e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  s e c t i o n ,
any  s u c h  a m e n d m e n t  s h a l l  n o t  i m p a i r  t h e  p r i o r i t y  o f  F o r t  B r o o k e
B a n k ' s  f i r s t  m o r t g a g e  o n  t h e  P r o p e r t y .  E v e r y  p u r c h a s e r  o r
g u a r a n t e e  o f  a n y  i n t e r e s t  i n  a n y  r e a l  p r o p e r t y  n o w  o r  h e r e a f t e r
s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  b y  a c c e p t a n c e  o f  a  d e e d  o r  o t h e r
c o n v e y a n c e  t h e r e f o r ,  t h e r e b y  a g r e e s  t h a t  t h i s  D e c l a r a t i o n  m a y  b eamended a s  p r o v i d e d  i n  t h i s  S e c t i o n .

S e c t i o n  5 .  A n n e x a t i o n  o f  A d d i t i o n a l  P r o p e r t y .  W i t h i n  f i v e
(5 )  y e a r s  o f  t h e  d a t e  o f  e x e c u t i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  D e c l a r a n t
may a d d  l a n d s  t o  t h e  P r o p e r t y  d e s c r i b e d  h e r e i n ,  b y  t h e  f i l i n g  o f  a
s u p p l e m e n t a l  d e c l a r a t i o n  d e c l a r i n g  s u c h  a n n e x e d  l a n d s  t o  b e  s u b j e c t
t o  t h e  p r o v i s i o n s  h e r e o f ,  w i t h  s u c h  m o d i f i c a t i o n s  a n d  a d d i t i o n s  a s
may b e  a p p l i c a b l e  t o  s u c h  a n n e x e d  l a n d s .  U p o n  t h e  f i l i n g  o f  s u c h
a s u p p l e m e n t a l  d e c l a r a t i o n ,  t h e  L o t s  a n d  l a n d s  a n n e x e d  t h e r e b y
s h a l l  b e c o m e  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t o  t h e  a s s e s s m e n t
p r o v i s i o n s  h e r e o f ,  a n d  t o  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n .  F o r  p u r p o s e s  o f  A r t i c l e  I V ,
S e c t i o n  2 ,  t h e  L o t s  i n  t h e  a n n e x e d  l a n d s  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  t o
h a v e  b e e n  p a r t  o f  t h e  P r o p e r t y  s i n c e  t h e  f i l i n g  o f  t h i sD e c l a r a t i o n .

S e c t i o n  6 .  F H A / V A  A p p r o v a l .  A s  l o n g  a s  t h e r e  i s  a  C l a s s  B
m e m b e r s h i p ,  t h e  f o l l o w i n g  a c t i o n s  w i l l  r e q u i r e  p r i o r  a p p r o v a l  o f
t h e  F H A / VA :  a n n e x a t i o n  o f  a d d i t i o n a l  l a n d ,  d e d i c a t i o n  o f  Common
A r e a ,  a n d  a m e n d m e n t  o r  t e r m i n a t i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .

S e c t i o n  7 .  A m p l i f i c a t i o n .  T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  a r e  a m p l i f i e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s ;  b u t  n o  s u c h
a m p l i f i c a t i o n  s h a l l  a l t e r  o r  a m e n d  a n y  o f  t h e  r i g h t s  o r  o b l i g a t i o n s
o f  t h e  O w n e r s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n .  D e c l a r a n t  i n t e n d s
t h a t  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  o n  t h e  o n e  h a n d ,  a n d  t h e
A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s  o n  t h e  o t h e r  b e  i n t e r p r e t e d ,  c o n s t r u e d ,  a n d
a p p l i e d  t o  a v o i d  i n c o n s i s t e n c i e s  o r  c o n f l i c t i n g  r e s u l t s .  I f  s u c h
c o n f l i c t  n e c e s s a r i l y  r e s u l t s ,  h o w e v e r ,  D e c l a r a n t  i n t e n d s  t h a t  t h e
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  c o n t r o l  a n y t h i n g  i n  t h e  A r t i c l e s  o r
B y - L a w s  t o  t h e  c o n t r a r y .
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S e c t i o n  8 .  P e r m i s s i o n .  W h e n  a n y  a c t  b y  a n y  p a r t y  a f f e c t e d
by  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  w h i c h  b y  t h e  t e r m s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n
r e q u i r e s  t h e  p e r m i s s i o n  o r  c o n s e n t  o f  t h e  D e c l a r a n t ,  s u c h
p e r m i s s i o n  o r  c o n s e n t  s h a l l  o n l y  b e  d e e m e d  g i v e n  w h e n  i t  i s  i nw r i t t e n  f o r m ,  e x e c u t e d  b y  t h e  D e c l a r a n t .

S e c t i o n  9 .  A p p l i c a b l e  L a w .  T h e  l a w  o f  t h e  S t a t e  o f  F l o r i d a
s h a l l  g o v e r n  t h e  t e r m S  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .

S e c t i o n  1 0 .  D e f i n i t i o n s .  W h e n e v e r  u s e d  h e r e i n  a n d
a p p r o p r i a t e ,  t h e  s i n g u l a r  s h a l l  i n c l u d e  t h e  p l u r a l ,  t h e  p l u r a l
s h a l l  i n c l u d e  t h e  s i n g u l a r ,  a n d  a n y  g e n d e r  s h a l l  i n c l u d e  t h eo t h e r s .

S e c t i o n  1 1 .  C a p t i o n s .  T h e  c a p t i o n s  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a r e
f o r  c o n v e n i e n c e  o n l y  a n d  s h a l l  n o t  b e  d e e m e d  t o  b e  p a r t  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  o r  c o n s t r u e d  a s  i n  a n y  m a n n e r  l i m i t i n g  t h e  t e r m s  a n d
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  t o  w h i c h  t h e y  r e l a t e .

S e c t i o n  1 2 .  N o t i c e .  U n l e s s  o t h e r w i s e  s t a t e d  h e r e i n ,  a n y
n o t i c e  r e q u i r e d  o r  p e r m i t t e d  t o  b e  g i v e n  p u r s u a n t  t o  t h i s
D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e  i n  w r i t i n g  s e n t  b y  p r e p a i d ,  f i r s t  c l a s s  m a i l
t o  s u c h  a d d r e s s  o f  t h e  P e r s o n  t o  b e  n o t i f i e d  a s  s u c h  P e r s o n  m a y
h a v e  d e s i g n a t e d  o r  a s  w o u l d  b e  r e a s o n a b l y  a n t i c i p a t e d  t o  e f f e c t u a t e
r e c e i p t  o f  t h e  n o t i c e .  A n y  s u c h  n o t i c e  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  u p o n
m a i l i n g  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h i s  D e c l a r a t i o n .  I f  a n y  P e r s o n
c o n s i s t s  o f  m o r e  t h a n  o n e  P e r s o n  o r  e n t i t y ,  n o t i c e  t o  o n e  a sp r o v i d e d  h e r e i n  s h a l l  b e  n o t i c e  t o  a l l .

N o t w i t h s t a n d i n g  a n y t h i n g  c o n t a i n e d  h e r e i n  o r  i n  t h e  a r t i c l e s
o f  i n c o r p o r a t i o n ,  b y - l a w s ,  a n y  r u l e s  o r  r e g u l a t i o n s  o f  t h e
a s s o c i a t i o n  o r  a n y  o t h e r  d o c u m e n t  g o v e r n i n g  o r  b i n d i n g  t h e
A s s o c i a t i o n  ( c o l l e c t i v e l y  t h e  " A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s " ) ,  n e i t h e r  t h e
A s s o c i a t i o n  n o r  t h e  D e v e l o p e r  n o r  a n y  o f f i c e r  o r  e m p l o y e e  t h e r e o f
s h a l l  b e  l i a b l e  o r  r e s p o n s i b l e  f o r ,  o r  i n  a n y  m a n n e r  a  g u a r a n t o r  o r
i n s u r e r  o f ,  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  w e l f a r e  o f  a n y  o w n e r ,  o c c u p a n t  o r
u s e r  o f  a n y  p o r t i o n  o f  T h e  H u n t i n g t o n  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t
l i m i t a t i o n ,  r e s i d e n t s  a n d  t h e i r  f a m i l i e s ,  g u e s t s ,  i n v i t e e s ,  a g e n t s ,
s e r v a n t s ,  c o n t r a c t o r s  o r  s u b c o n t r a c t o r s  o r  f o r  a n y  p r o p e r t y  o f  a n y
s u c h  p e r s o n s .  W i t h o u t  l i m i t i n g  t h e  g e n e r a l i t y  o f  t h e  f o r e g o i n g :

(a )  i t  i s  t h e  e x p r e s s  i n t e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s
t h a t  t h e  v a r i o u s  p r o v i s i o n s  t h e r e o f  w h i c h  a r e  e n f o r c e a b l e  b y
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t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  w h i c h  g o v e r n  o r  r e g u l a t e  t h e  u s e s  o f  t h e
p r o p e r t i e s  h a v e  b e e n  w r i t t e n ,  a n d  a r e  t o  b e  i n t e r p r e t e d  a n d
e n f o r c e d ,  f o r  t h e  s o l e  p u r p o s e  o f  e n h a n c i n g  a n d  m a i n t a i n i n g
t h e  e n j o y m e n t  o f  t h e  p r o p e r t i e s  a n d  t h e  v a l u e  t h e r e o f ;

( b )  t h e  A s s o c i a t i o n  i s  n o t  e m p o w e r e d ,  a n d  h a s  n o t  b e e n
c r e a t e d ,  t o  a c t  a s  a n  e n t i t y  w h i c h  e n f o r c e s  o r  e n s u r e s  t h e
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  l a w s  o f  t h e  U n i t e d  S t a t e s ,  S t a t e  o f
F l o r i d a ,  P i n e l l a s  C o u n t y  a n d / o r  a n y  o t h e r  j u r i s d i c t i o n  o r  t h e
p r e v e n t i o n s  o f  t o r t i o u s  a c t i v i t i e s ;  a n d

( c )  a n y  p r o v i s i o n s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  D o c u m e n t s  s e t t i n g  f o r t h
t h e  u s e s  o f  a s s e s s m e n t s  w h i c h  a r e  r e l a t e d  t o  h e a l t h ,  s a f e t y
s e c u r i t y  a n d / o r  w e l f a r e  s h a l l  b e  i n t e r p r e t e d  a n d  a p p l i e d  o n l y
as  l i m i t a t i o n s  o f  t h e  u s e s  o f  a s s e s s m e n t  f u n d s  a n d  n o t  a s
c r e a t i n g  a  d u t y  o f  t h e  a s s o c i a t i o n  t o  p r o t e c t  o r  f u r t h e r  t h e
h e a l t h ,  s a f e t y  s e c u r i t y  o r  w e l f a r e  o f  a n y  p e r s o n ( s ) ,  e v e n  i f
a s s e s s m e n t  f u n d s  a r e  c h o s e n  t o  b e  u s e d  f o r  a n y  s u c h  r e a s o n .

E a c h  o w n e r  ( b y  v i r t u e  o f  h i s  a c c e p t a n c e  o f  t i t l e  t o  h i s  l o t )
and e a c h  o t h e r  p e r s o n  h a v i n g  a n  i n t e r e s t  i n  o r  l i e n  u p o n ,  o r  m a k i n g
any  u s e  o f ,  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t i e s  ( b y  v i r t u e  o f  a c c e p t i n g
s u c h  i n t e r e s t  o r  l i e n  o r  m a k i n g  s u c h  u s e s )  s h a l l  b e  b o u n d  b y  t h i s
a r t i c l e  a n d  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  a u t o m a t i c a l l y  w a i v e d  a n y  a n d
a l l  r i g h t s ,  c l a i m s  d e m a n d s  a n d  c a u s e s  o f  a c t i o n  a g a i n s t  t h e
a s s o c i a t i o n  a r i s i n g  f r o m  o r  c o n n e c t e d  w i t h  a n y  m a t t e r  f o r  w h i c h  t h e
l i a b i l i t y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  b e e n  d i s c l a i m e d  i n  t h i s  a r t i c l e .

The P r o p e r t y  c o n t a i n s  c o r r i d o r s ,  t r a i l s  a n d  w a t e r  a r e a s  w h i c h
may p r e s e n t  h a z a r d s  t o  p e r s o n s  a n d  w h i c h  m a y  c o n t a i n  w i l d l i f e  a n d
o t h e r  o r g a n i s m s  o f  d a n g e r  t o  c h i l d r e n  a n d  o t h e r  p e r s o n s .  A l l
O w n e r s ,  o n  b e h a l f  o f  t h e m s e l v e s ,  t h e i r  f a m i l i e s ,  g u e s t s ,  a n d
i n v i t e e s ,  h e r e b y  a g r e e  t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  n o  l i a b i l i t y
f o r  a n y  a c t i v i t i e s  u n d e r t a k e n  b y  a n y  p e r s o n  o n  A s s o c i a t i o n  l a n d s  o r
common a r e a s  a n d  e a s e m e n t s  w h i c h  r e s u l t  i n  i n j u r y  f r o m  s u c h  n a t u r a l
e l e m e n t s .  A l l  O w n e r s ,  f a m i l i e s ,  i n v i t e e s  a n d  g u e s t s  a g r e e  t h a t  a n y
p e r s o n  u s i n g  s u c h  l a n d s  d o e s  s o  a t  h i s  o w n  r i s k .  A l l  O w n e r s  s h a l l
u n d e r t a k e  t o  w a r n  o t h e r s  o f  s u c h  h a z a r d s  w h e n  a p p r o p r i a t e .

As u s e d  i n  t h i s  a r t i c l e ,  " A s s o c i a t i o n "  s h a l l  i n c l u d e  w i t h i n
i t s  m e a n i n g  a l l  o f  a s s o c i a t i o n ' s  d i r e c t o r s ,  o f f i c e r s ,  c o m m i t t e e  a n d
b o a r d  m e m b e r s ,  e m p l o y e e s ,  a g e n t s ,  c o n t r a c t o r s  ( i n c l u d i n g  m a n a g e m e n t
c o m p a n i e s ) ,  s u b c o n t r a c t o r s ,  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  t h e  p r o v i s i o n s
o f  t h i s  a r t i c l e  s h a l l  a l s o  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  d e v e l o p e r ,
w h i c h  s h a l l  b e  f u l l y  p r o t e c t e d  h e r e b y .
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ARTICLE V
INSURANCE AND CASUALTY LOSSES;  CONDEMNATION

S e c t i o n  I .  I n s u r a n c e .  I n s u r a n c e ,  o t h e r  t h a n  t i t l e
i n s u r a n c e ,  w h i c h  s h a l l  b e  c a r r i e d  u p o n  t h e  Common A r e a  s h a l l  c o v e rt h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s .

( a )  A u t h o r i t y  t 6  P u r
-
C h a s e .  A l l  
i n s u r a n
c e  
p o l i c
i e s  
u p
o n  
t h
e

Common A r e a  s h a l l  b e  p u r c h a s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e
b e n e f i t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  I t  s h a l l  n o t  b e  t h e  r e s p o n s i b i l i -
t y  o r  t h e  d u t y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  o b t a i n  i n s u r a n c e  c o v e r a g e
upon t h e  p e r s o n a l  l i a b i l i t y ,  p e r s o n a l  d w e l l i n g  u n i t ,  p e r s o n a l
p r o p e r t y  o r  l i v i n g  e x p e n s e s  o f  a n y  O w n e r  b u t  t h e  o w n e r  m a y
o b t a i n  s u c h  i n s u r a n c e  a t  h i s  o w n  e x p e n s e  p r o v i d e d  s u c h
i n s u r a n c e  m a y  n o t  b e  o f  a  n a t u r e  t o  a f f e c t  p o l i c i e s  p u r c h a s e db y  t h e  A s s o c i a t i o n .

1. C a s u a l t y .  A l l  b u i l d i n g s  a n d  i m p r o v e m e n t s  i n  t h e
Common A r e a  a n d  a l l  p e r s o n a l  p r o p e r t y  i n c l u d e d  i n  t h e
Common A r e a  s h a l l  b e  i n s u r e d  i n  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  t h e
maximum i n s u r a b l e  r e p l a c e m e n t  v a l u e ,  e x c l u d i n g  f o u n d a t i o n
and  e x c a v a t i o n  c o s t s ,  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  S u c h  c o v e r a g e  s h a l l  a f f o r d
p r o t e c t i o n  a g a i n s t :  ( i )  L o s s  o r  d a m a g e  b y  f i r e  a n d
o t h e r  h a z a r d s  c o v e r e d  b y  a  s t a n d a r d  e x t e n d e d  c o v e r a g e
e n d o r s e m e n t ;  a n d  ( i i )  S u c h  o t h e r  r i s k s  a s  f r o m  t i m e  t o
t i m e  s h a l l  b e  c u s t o m a r i l y  c o v e r e d  w i t h  r e s p e c t  t o  b u i l d -
i n g  s i m i l a r  i n  c o n s t r u c t i o n ,  l o c a t i o n  a n d  u s e  a s  t h e
b u i l d i n g s  o n  t h e  l a n d ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o
v a n d a l i s m  a n d  m a l i c i o u s  m i s c h i e f .

2 .  P u b l i c  L i a b i l i t y .  I n  s u c h  a m o u n t s  a n d  s u c h  c o v e r a g e
as  m a y  b e  r e q u i r e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h eA s s o c i a t i o n .

3 .  W o r k e r ' s  C o m p e n s a t i o n  T o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o fL a w.

4 .  O t h e r .  S u c h  o t h e r  i n s u r a n c e  a s  t h e  B o a r d  D i r e c t o r s
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  d e t e r m i n e  f r o m  t i m e  t o  t i m e  t obe d e s i r a b l e .

( c )  P r e m i u m s .  P r e m i u m s  f o r  t h e  d e s c r i b e d  i n s u r a n c e  s h a l l
be  a  c o m m o n  e x p e n s e ,  c o l l e c t e d  f r o m  O w n e r s  w i t h i n  T h e
H u n t i n g t o n  a s  p a r t  o f  t h e  A n n u a l  G e n e r a l  A s s e s s m e n t .  P r e m i u m s
s h a l l  b e  p a i d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .
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( d )  P r o c e e d s .  A l l  i n s u r a n c e  p o l i c i e s  p u r c h a s e d  b y  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d
i t s  m o r t g a g e e s  a s  t h e i r  i n t e r e s t s  m a y  a p p e a r ,  a n d  s h a l l
p r o v i d e  t h a t  a l l  p r o c e e d s  c o v e r i n g  p r o p e r t y  l o s s e s  s h a l l  b e
p a i d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n .

( e )  D i s t r i b u t i o n  o f  P r o c e e d s .  P r o c e e d s  o f  i n s u r a n c e
p o l i c i e s  r e c e i v e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  d i s t r i b u t e d  a n d
u s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  m a yd e t e r m i n e .

S e c t i o n  2 .  R e c o n s t r u c t i o n  o r  R e p a i r  A f t e r  C a s u a l t y .  T h e
B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  i n  i t s  s o l e  d i s c r e t i o n ,  s h a l l  d e t e r m i n e  w h e t h e r
o r  n o t  a n y  d a m a g e d  p o r t i o n  o f  t h e  Common A r e a  s h a l l  b e  r e p a i r e d  o rr e p l a c e d .

S e c t i o n  3 .  C o n d e m n a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  t h a t  a n y  p o r t i o n  o f
t h e  C o m m o n  A r e a  s h a l l  b e  m a d e  t h e  s u b j e c t  o f  a n y  c o n d e m n a t i o n  o r
e m i n e n t  d o m a i n  p r o c e e d i n g  o r  i s  o t h e r w i s e  s o u g h t  t o  b e  a c q u i r e d  b y
a c o n d e m n i n g  a u t h o r i t y ,  t h e  t a k i n g  o f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  Common
A r e a  b y  c o n d e m n a t i o n  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e  a  c a s u a l t y ,  a n d  t h e
a w a r d s  f o r  t h a t  t a k i n g  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e  p r o c e e d s  f r o m
i n s u r a n c e  o n  a c c o u n t  o f  t h e  c a s u a l t y  a n d  s h a l l  b e  d e p o s i t e d  w i t h
t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s h a l l  b e  d i s t r i b u t e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t o
any  o w n e r  w h o  i s  d i r e c t l y ,  a d v e r s e l y  a f f e c t e d  b y  t h e  c o n d e m n a t i o n ,
as  t h e i r  r e s p e c t i v e  i n t e r e s t s  m a y  a p p e a r .

S e c t i o n  4 .  I n s u r a n c e  o n  L o t s .  E a c h  O w n e r  o f  a  L o t  s h a l l
o b t a i n  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  u p o n  t h e  L o t  i n s u r i n g  t h e  d w e l l i n g  u n i t
l o c a t e d  t h e r e o n  i n  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  t h e  m a x i m u m  i n s u r a b l e
r e p l a c e m e n t  v a l u e ,  e x c l u d i n g  f o u n d a t i o n  a n d  e x c a v a t i o n  c o s t s .  S u c h
c o v e r a g e  s h a l l  a f f o r d  p r o t e c t i o n  a g a i n s t :

( a )  L o s s  o r  d a m a g e  b y  f i r e ,  h u r r i c a n e ,  t o r n a d o ,  w i n d
-
s t o r m ,
a n d  o t h e r  h a z a r d s  c o v e r e d  b y  a  s t a n d a r d  e x t e n d e d  c o v e r a g ee n d o r s e m e n t ,  a n d

(b)  S u c h  o t h e r  r i s k s  a s  f r o m  t i m e  t o  t i m e  s h a l l  b e  c u s t o m a r i l y
c o v e r e d  w i t h  r e s p e c t  t o  b u i l d i n g s  s i m i l a r  i n  c o n s t r u c t i o n ,
l o c a t i o n  a n d  u s e  a s  t h e  b u i l d i n g s  o n  t h e  l a n d  i n c l u d i n g  b u t
n o t  l i m i t e d  t o  v a n d a l i s m  a n d  m a l i c i o u s  m i s c h i e f .

The  O w n e r  s h a l l  f u r n i s h  p r o o f  o f  s u c h  i n s u r a n c e  t o  t h e
A s s o c i a t i o n  a t  t h e  t i m e  o f  p u r c h a s e  o f  a  L o t  a n d  s h a l l  f u r n i s h
p r o o f  o f  r e n e w a l  o f  s u c h  i n s u r a n c e  o n  e a c h  a n n i v e r s a r y  d a t e
t h e r e o f .  I f  a n  o w n e r  s h a l l  f a i l  t o  p r o v i d e  s u c h  i n s u r a n c e  t h e
A s s o c i a t i o n  may  o b t a i n  s u c h  i n s u r a n c e  a n d  s h a l l  a s s e s s  t h e  o w n e r
f o r  t h e  c o s t  o f  s a m e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  A r t i c l e  I V ,  S e c t i o n  3 1 ,  o ft h i s  D e c l a r a t i o n .

35



PINELLAS COUNTY F L A .
OFF.REC.BK 9 9 6 1  P G  2 0 7

ARTICLE V I I
PARTY WALLS,  R O O F S ,  A N D  U T I L I T Y  CONNECTIONS

S e c t i o n  1 .  G e n e r a l  R u l e s  o f  L a w  t o  A p p l y .  E a c h  w a l l  o r
b u i l t  a s  a  p a r t  o f  t h e  W o r k  u p o n  t h e  P r o p e r t y  a n d  p l a c e d  o n  a
d i v i d i n g  l i n e  b e t w e e n  L o t s ,  a n d  t h e  r o o f s  b e t w e e n  L o t s ,  a r e
c o n s i d e r e d  t o  b e  a  p a r t y  w a l l ,  f e n c e  o r  r o o f ;  a n d  t o  t h e  e x t e n t  n o t
i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e ,  t h e  g e n e r a l  r u l e s
o f  l a w  r e g a r d i n g  p a r t y  w a l l s  a n d  l i a b i l i t y  f o r  p r o p e r t y  d a m a g e
c a u s e d  b y  n e g l i g e n c e  o r  w i l l f u l  a c t s  o r  c o m m i s s i o n s  a p p l y  t o  t h e
o w n e r s h i p ,  m a i n t e n a n c e  a n d  u s e  o f  s u c h  w a l l s ,  f e n c e s  a n d  r o o f s .

S e c t i o n  2 .  S h a r i n g  o f  R e p a i r  a n d  M a i n t e n a n c e .  T h e  c o s t  o f
r e a s o n a b l e  r e p a i r ,  m a i n t e n a n c e  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  a  p a r t y  w a l l ,
f e n c e  a n d  r o o f  s h a l l  b e  s h a r e d  b y  t h e  O w n e r s  w h o  m a k e  u s e  o f  t h e
w a l l ,  f e n c e  a n d  r o o f  i n  p r o p o r t i o n  t o  s u c h  u s e .

S e c t i o n  3 .  D e s t r u c t i o n  b y  F i r e  o r  O t h e r  C a s u a l t y .  I f  a
p a r t y  w a l l ,  f e n c e  o r  r o o f  i s  d e s t r o y e d  o r  d a m a g e d  b y  f i r e  o r  o t h e r
c a s u a l t y  a n d  i s  n o t  c o v e r e d  b y  i n s u r a n c e ,  a n y  o w n e r  w h o  h a s  u s e d
t h e  w a l l ,  f e n c e  o r  r o o f  m a y  r e s t o r e ,  i t  a n d ,  i f  o t h e r  O w n e r s
t h e r e a f t e r  m a k e  u s e  o f  t h e  w a l l ,  f e n c e  o r  r o o f ,  t h e y  s h a l l
c o n t r i b u t e  t o  t h e  c o s t  o f  r e s t o r a t i o n  i n  p r o p o r t i o n  t o  t h e i r  u s e ,
a l l  w i t h o u t  p r e j u d i c e  t o  t h e  r i g h t  o f  a n y  s u c h  O w n e r  t o  c a l l  f o r
l a r g e r  c o n t r i b u t i o n  f r o m  t h e  o t h e r s  u n d e r  a n y  r u l e  o f  l a w  r e g a r d i n g
l i a b i l i t y  f o r  n e g l i g e n c e  o r  w i l l f u l  a c t s  o r  o m i s s i o n s .

S e c t i o n  4 .  W e a t h e r p r o o f i n g .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r
p r o v i s i o n  o f  t h i s  A r t i c l e ,  a n  O w n e r  w h o  b y  h i s  n e g l i g e n c e  o r
w i l l f u l  a c t  c a u s e s  a n y  p a r t y  w a l l ,  f e n c e  o r  r o o f  t o  b e  e x p o s e d  t o
t h e  e l e m e n t s ,  o r  t o  i n f e s t a t i o n  b y  t e r m i t e s  o r  o t h e r  i n j u r i o u s
a g e n c i e s ,  s h a l l  b e a r  t h e  w h o l e  c o s t  o f  f u r n i s h i n g  t h e  n e c e s s a r y
p r o t e c t i o n  a g a i n s t  s u c h  e l e m e n t s  o r  a g e n c i e s  a n d  o f  r e p a i r i n g  a l lr e s u l t i n g  d a m a g e .

S e c t i o n  5 .  R i g h t  t o  C o n t r i b u t i o n  R u n s  w i t h  L a n d .  T h e
r i g h t  o f  a n y  O w n e r  t o  c o n t r i b u t i o n  f r o m  a n y  o t h e r  O w n e r  u n d e r  t h i s
A r t i c l e  i s  a p p u r t e n a n t  t o  t h e  L o t  a f f e c t e d  a n d  s h a l l  p a s s  t o  a n d
b i n d  e a c h  s u c h  o w n e r ' s  s u c c e s s o r s  i n  t i t l e .

S e c t i o n  6 .  N u m b e r  o f  D w e l l i n g s .  N o  p o r t i o n  o f  t h e
P r o p e r t y  m a y  b e  c o m b i n e d  o r  r e s u b d i v i d e d  i n  a n y  m a n n e r  s o  a s  t o
i n c r e a s e  t h e  n u m b e r  o f  d w e l l i n g s  o n  t h e  P r o p e r t y  f r o m  t h o s e
e s t a b l i s h e d  b y  s u c h  o n  t h e  s i t e  p l a n  o f  t h e  P r o p e r t y .
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IN  WITNESS WHEREOF, t h e  D e c l a r a n t  h a s  c a u s e d  t h e s e  p r e s e n t s  t o
be e x e c u t e d  i n  i t s  c o r p o r a t e  n a m e  b y  i t s  o f f i c e r s  t h e r e u n t o  d u l y
a u t h o r i z e d  a n d  i t s  c o r p o r a t e  s e a l  p r o p e r l y  a t t e s t e d  t o  b e  h e r e t o
a f f i x e d  o n  t h e  d a y  a n d  y e a r  f i r s t  a b o v e  w r i t t e n .
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